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REGULAMIN swiadczenia ustugi posrednictwa finansowego

Pakietu pozyczek (hipoteczna, inwestycyjna, obrotowa)

W dniu 4-go listopada 2025 roku Fundacja ,Przedsiebiorczo§¢” w konsorcjum ze Stowarzyszeniem

Wspierania Matej Przedsiebiorczosci z siedzibg w Dobiegniewie (posrednicy finansowi — partnerzy finansujacy)

zawarta z Lubuskim Funduszem Rozwoju Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Zielonej
Gorze - umowe o POSREDNICTWO FINANSOWE nr 1/PP1/2025/LFR na $wiadczenie ustugi po$rednictwa

finansowego polegajacej na udzielaniu i kompleksowej obstudze pozyczek dla mikro, matych i $rednich

przedsiebiorstw w ramach ,Pakietu pozyczek (hipoteczna, inwestycyjna, obrotowa) ze Srodkéw pochodzacych ze

zwrotow instrumentow finansowych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego — Lubuskie 2020.

Preambuta

Umowa pozyczkowa zawierana bedzie z pozyczkobiorcg zgodnie z przepisami w szczegolnosci nastepujacych

aktow prawa i regulacji unijnych oraz krajowych:

1.
2.
3.

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Ustawa o Finansach Publicznych);
Ustawa z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu;
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .

w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119.1 z dnia 04.05.2016) (RODO) oraz Ustawa z dnia 10 maja
2018 r. o ochronie danych osobowych;

Komunikatem Komisji Europejskiej z 21 marca 2018 r. w sprawie nowych wymagan przeciwko
unikaniu opodatkowania w prawodawstwie UE regulujagcym w szczegdlno$ci operacije finansowe

i inwestycyjne (C(2018)1756);

Rozporzadzeniem Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacym niektore rodzaje
pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu

(Rozporzadzenie Komisji nr 651/2014);

Rozporzadzeniem Komisji (UE) nr 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art.

107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis;

Komunikatem Komisji Europejskiej z 19 stycznia 2008 r. w sprawie zmiany metody ustalania stop
referencyjnych i dyskontowych (2008/C 14/02);
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8. Ustawa z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej;
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9. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

10.  Zawiadomieniem Komisji pt. Wytyczne dotyczace unikania konfliktow interesow i zarzadzania takimi
konfliktami na podstawie rozporzadzenia finansowego (Wytyczne dotyczace unikania konfliktu

interesow);
11.  Konwencjg o prawach 0séb niepetnosprawnych z dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169,
z pbzn. zm.), w szczegdlnosci art. 5, 6, 9, 12, 14, 20, 21, 27 (KPON);

12.  Kartg Praw Podstawowych Unii Europejskiej z dnia 6 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. UE C 202
2 7.06.2016, str. 3890), w szczegdInosci art.: 8, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 25, 26 (KPP);

13.  Podstawg prawng dla oprocentowania korzystniejszego niz rynkowe jest Rozporzadzenie Komisji
(UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajace niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu oraz Rozporzadzenie Komisji (UE) 2023/2831
z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis.

WSTEP
§ 1 Definicje
Definicje zawarte w Regulaminie majg zastosowanie rowniez w zawartej na podstawie tego Regulaminu Umowie

Inwestycyjnej - pozyczkowe;.

Pozyczka hipoteczna - produkt finansowy szczeg6towo opisany w Zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu —

Opis produktu finansowego — w szczegolnosci w pkt 4.1.15.2;

Pozyczka inwestycyjna — produkt finansowy, szczegdtowo opisany w Zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu —

Opis produktu finansowego — w szczegolnosci w pkt 4.2.1 5.3;

Pozyczka obrotowa — produkt finansowy szczegétowo opisany w Zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu — Opis

produktu finansowego — w szczegdlnosci w pkt 4.3.15.4;

Dzieri Roboczy — kazdy dzieri od poniedziatku do pigtku z wytaczeniem sobdt, niedziel oraz dni ustawowo wolnych
od pracy zgodnie z Ustawg z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 296);
Hipoteka — ograniczone prawo rzeczowe 0 ktérym mowa w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2025 . poz. 341);

Konflikt interesow — sytuacja, w ktérej, ze wzgledu na powstanie w trakcie Umowy zwigzku pomigdzy Posrednikiem

Finansowym a jakimkolwiek innym podmiotem, uniemozliwiajaca realizacje Umowy przez Posrednika Finansowego

W sposob rzetelny i zapewniajacy nalezyte zabezpieczenie Funduszu;
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w jaki przeprowadzana jest analiza i ocena ryzyka niesptacenia pozyczki oraz wynikajace z niej ustalenie poziomu
zabezpieczen i stopy referencyjnej - Zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu;

MSP lub Pozyczkobiorca (ostateczny odbiorca) — mikro-, mate i érednie przedsiebiorstwo, o ktdrych mowa w art.

7 ustawy z dnia 30 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcow (Dz.U. z 2024 r. poz. 236 ze zm.) oraz w rozumieniu
Zatacznika | do rozporzadzenia nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektére rodzaje pomocy za
zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z dnia 26 czerwca 2014
r.) z siedzibg na terenie wojewddztwa lubuskiego lub prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg w sposob ciagly i
zorganizowany np. w postaci oddziatu, filii, zaktadu lub przedstawicielstwa na terenie wojewodztwa lubuskiego;

Polityka zabezpieczen — regulacja wewnetrzna stosowana przez Posrednika Finansowego zawierajgca zasady

doboru zabezpieczen sptat Pozyczek (zatacznik nr 3 do regulaminu);
Pozyczka — Pozyczka hipoteczna, Pozyczka inwestycyjna, Pozyczka obrotowa;

Produkt Finansowy — Pakiet pozyczek okreslony w Zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu — Opis produktu

finansowego;

Rachunek Wyptat — rachunek bankowy Funduszu, prowadzony w instytuciji finansowej zlokalizowanej na terytorium
Unii Europejskiej rozumiany jako wyodrebnione konto ewidencyjno-ksiegowe, na ktdry zostang wptacone przez
Fundusz Srodki, i z ktérego dokonywane beda przez Poérednika Finansowego wyptaty z tytutu Uméw pozyczek na
rzecz MSP;

Rachunek Zwrotu — rachunek bankowy Funduszu, prowadzony w instytucii finansowej zlokalizowanej na terytorium
Unii Europejskiej rozumiany jako wyodrebnione konto ewidencyjno-ksiegowe, na ktore Pozyczkobiorcy dokonujq
zwrotdw udzielonych im jednostkowych Pozyczek;

Srodki — érodki finansowe przydzielone Posrednikowi w ramach Postepowania Przetargowego w celu udzielania
Pozyczek ze $rodkéw pochodzacych ze zwrotéw instrumentow finansowych w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego — Lubuskie 2020, przekazane Funduszowi przez Wojewddztwo Lubuskie reprezentowane przez
Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego;

Umowa pozyczki hipotecznej — umowa pozyczki w rozumieniu art. 720 § 1 Kodeksu cywilnego zawierana pomiedzy

Posrednikiem Finansowym a MSP z wykorzystaniem Srodkéw dotyczaca Pozyczki hipotecznej;

Umowa pozyczki inwestycyjnej — umowa pozyczki w rozumieniu art. 720 § 1 Kodeksu cywilnego zawierana

pomiedzy Poérednikiem Finansowym a MSP z wykorzystaniem Srodkéw dotyczaca Pozyczki inwestycyjnej;

Umowa pozyczki obrotowej — umowa pozyczki w rozumieniu art. 720§1 Kodeksu cywilnego zawierana pomigdzy

Posrednikiem Finansowym a MSP z wykorzystaniem Srodkéw dotyczaca Pozyczki obrotowej;
Umowa pozyczki — Umowa pozyczki hipotecznej, Umowa pozyczki inwestycyjnej, Umowa pozyczki obrotowej;

Wydatki inwestycyjne - nakfady na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niemateriaine i prawne na cele zwigzane

z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, z wytaczeniem zakupu nieruchomosci (gruntéw, budynkéw trwale z
gruntem zwigzanych lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegoinych stanowig odrebny od

gruntu przedmiot wtasnosci) — dotyczy wytacznie Umowy pozyczki inwestycyjnej;
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Dzieri Roboczy — dzieri niebgdacy sobota, ani dniem wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia

1951 r. 0 dniach wolnych od pracy;

1.

ZASADY | WARUNKI UDZIELANIA POZYCZEK

§2 Parametry Produktu Finansowego

Typy Inwestycji mozliwe do sfinansowania oraz podstawowe parametry Pozyczek

Przeznaczenie pozyczek wchodzacych w skiad Produktu finansowego

1.1. Pozyczka hipoteczna moze zosta¢ przeznaczona na zakup nieruchomosci (gruntéw, budynkéw trwale
z gruntem zwigzanych lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegolnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci) potozonych na terenie wojewodztwa lubuskiego, na ktéry
Posrednik Finansowy bedzie udzielat Pozyczki hipotecznej, na cele zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Ponadto Pozyczka hipoteczna moze byé udzielona réwniez na nabycie
spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do nieruchomos$ci oraz niezabudowanych gruntéw bedacych w
uzytkowaniu wieczystym pod warunkiem, ze istnieje dla takiej nieruchomosci wyodrebniona ksiega
wieczysta.

Wykluczenia z finansowania Pozyczka hipoteczna;

a. wykluczenie Przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ w zakresie: kupna i sprzedazy
nieruchomo$ci, posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz realizacji projektéw budowlanych
obejmujacych przedsiewziecia finansowe, techniczne i rzeczowe w celu przygotowania lub budowy
budynkéw do sprzedazy,

b.  nie moze by¢ przeznaczona na finansowanie celéw niezwigzanych bezposrednio z prowadzona
dziatalno$ciq gospodarcza. Jesli w finansowanej nieruchomosci znajduje sie tez cze$é
niewykorzystywana na cele zwigzane z dziatalnocig gospodarcza (np. mieszkalna) taka
nieruchomo$¢ nie moze zostaé sfinansowana z Pozyczki hipoteczne;j,

c. nie moze zostaC przeznaczona na sfinansowanie zakupu nieruchomos$ci pochodzacej z licytacii
komorniczej,

d. nie moze stuzy¢ finansowaniu dziatalnosci w zakresie wytwarzania, przetwérstwa lub
wprowadzania do obrotu przez producenta lub importera: tytoniu i wyrobow tytoniowych, napojow
alkoholowych (z wytaczeniem napojéw alkoholowych wytwarzanych na terenie wojewodztwa
lubuskiego przez regionalnych producentéw), tresci pornograficznych, materiatow wybuchowych,
broni i amunicji, gier losowych, zaktadow wzajemnych, gier na automatach, srodkow odurzajacych,

substancji psychotropowych lub prekursorow.
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1.2. Pozyczka Inwestycyjna przeznaczona jest na finansowanie wydatkow inwestycyjnych czyli ponoszenia

1.3.

naktadéw na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne na cele zwigzane z

prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z wytaczeniem zakupu nieruchomosci (gruntéw, budynkéw

trwale z gruntem zwiazanych lub cze$ci takich budynkoéw, jezeli na mocy przepisow szczegoinych

stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci).

Wykluczenia z finansowania Pozyczka inwestycyjna, ktora nie moze by¢ przeznaczona na:

a.

finansowanie wydatkow niezwigzanych z realizowang inwestycja, w tym biezacych potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci (np. wynagrodzenia, optaty eksploatacyjne, czynsze, itp.),

sptate  zobowigzan publiczno-prawnych oraz zobowigzan wynikajagcych z  decyzji
administracyjnych, prawomocnych wyrokow sadowych,

refinansowanie pozyczek, kredytow, rat leasingowych lub innych zobowigzan powstatych przed
datg zawarcia Umowy Pozyczki inwestycyjnej,

refinansowanie poniesionych naktadéw inwestycyjnych,

finansowanie zakupu nieruchomosci,

finansowanie dziatalno$ci w zakresie wytwarzania, przetwérstwa lub wprowadzania do obrotu
przez producenta lub importera: tytoniu i wyrobéw tytoniowych, napojéow alkoholowych (z
wytaczeniem napojow alkoholowych wytwarzanych na terenie wojewddztwa lubuskiego przez
regionalnych producentdw), tresci pornograficznych, materiatéw wybuchowych, broni i amunicii,
gier losowych, zakladéw wzajemnych, gier na automatach, Srodkéw odurzajacych, substancji

psychotropowych lub prekursoréw.

Pozyczka Obrotowa przeznaczone jest na wydatki biezace.

Wykluczenia z finansowania Pozyczka obrotowg, ktdra nie moze by¢ przeznaczona na:

a.

sptate  zobowigzan  publiczno-prawnych oraz  zobowigzan  wynikajacych z  decyzji
administracyjnych, prawomocnych wyrokéw sadowych,

finansowanie celdéw niezwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg przez
MSP,

refinansowanie oraz biezgca obstuge pozyczek, kredytdw, rat leasingowych lub innych zobowigzan
powstatych przed datg zawarcia Umowy Pozyczki obrotowej,

finansowanie naktadéw inwestycyjnych na rzeczowe aktywa trwate i warto$ci niematerialne i
prawne oraz zakupu nieruchomosci,

finansowanie dziatalno$ci w zakresie wytwarzania, przetworstwa lub wprowadzania do obrotu
przez producenta lub importera: tytoniu i wyrobdw tytoniowych, napojéw alkoholowych (z
wyfaczeniem napojow alkoholowych wytwarzanych na terenie wojewddztwa lubuskiego przez

regionalnych producentéw), tresci pornograficznych, materiatéw wybuchowych, broni i amunicji,
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gier losowych, zaktadow wzajemnych, gier na automatach, $rodkoéw odurzajacych, substancii

psychotropowych lub prekursorow.”

1.4. w zakresie Pozyczki hipotecznej:

a.
b.

C.

maksymalna warto$¢ jednostkowej Pozyczki hipotecznej to 1.500.000 zt,

maksymalny okres spfaty pozyczki dla MSP wynosi 120 miesiecy,

sposéb sptaty: raty kapitatowo-odsetkowe miesieczne malejace, mozliwosé do 12 miesiecznej

karencji w sptacie kapitatu — nie wydtuza okresu sptaty pozyczki (maksymalny okres sptaty).

MSP jest zobowiazany do zapewnienia wktadu wiasnego w wysokosci stanowiacej co najmniej

sume podatku od towardw i ustug od nabycia tej nieruchomo$ci oraz co najmniej 20% (dwadziescia

procent) wartosci ceny netto tej nieruchomosci albo w przypadku MSP zwolnionych z podatku VAT

badz tez transakcji nabycia nieruchomo$ci zwolnionej z podatku VAT co najmniej 20%

(dwadziescia procent) ceny brutto tej nieruchomosci,

udzielanie Pozyczki hipotecznej poprzedzi analiza ryzyka, zgodnie zatacznikiem nr 2 do

niniejszego regulaminu,

kazda Pozyczka hipoteczna przed uruchomieniem $rodkéw wymaga ustanowienia zabezpieczenia

zgodnie z Politykg zabezpieczen stosowang przez Posrednika Finansowego, z zastrzezeniem, ze

obowigzkowym minimalnym zabezpieczeniem kazdej Pozyczki hipotecznej bedzie, co najmniej:

1) wekselin blanco, oraz

2) hipoteka ustanowiona na kupowanej przez MSP nieruchomosci,

- w przypadku, gdy ze $rodkéw Pozyczki hipotecznej MSP kupi nieruchomo$¢ zabudowana,
na zabezpieczenie wymagana jest takze cesja praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych
zdarzen losowych na rzecz Posrednika Finansowego odnawiana przez caty okres trwania

Umowy pozyczki hipoteczne;.

1.5. w zakresie Pozyczki inwestycyjnej:

a.

wartos$¢ jednostkowej Pozyczki inwestycyjnej — powyzej 2.000.000 zt, lecz nie wigcej niz 3.000.000
z,

maksymalny okres splaty pozyczki dla MSP wynosi 96 miesiecy,

sposéb sptaty: raty kapitatowo-odsetkowe miesigczne réwne lub malejgce, mozliwo$¢ do 12
miesiecznej karencji w spfacie kapitatu — nie wydtuza okresu sptaty pozyczki (maksymalny okres
splaty),

MSP jest zobowiazany do zapewnienia wkiadu wiasnego w wysokosci stanowiacej co najmniej
10% (dziesie¢ procent) wartosci netto finansowanego przedsiewzigcia. Kwoty netto nie dotyczg

MSP, ktéry nie jest ptatnikiem podatku VAT lub jest podmiotem zwolnionym z VAT,
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zabezpieczenia zgodnie z Politykq zabezpieczen stosowang przez Posrednika Finansowego, z
zastrzezeniem, ze obowigzkowym minimalnym zabezpieczeniem kazdej Pozyczki inwestycyjnej
bedzie, co najmniej, weksel in blanco.

f.  udzielanie Pozyczki inwestycyjnej poprzedzi analiza ryzyka, zgodnie zatacznikiem nr 2 do

niniejszego regulaminu,

1.6. w zakresie Pozyczki obrotowej:

a. maksymalna wartos¢ jednostkowej Pozyczki obrotowej wynosi 500.000 PLN,

b.  maksymalny okres sptaty pozyczki dia MSP wynosi 36 miesiecy,

C. sposéb sptaty: raty kapitatowo-odsetkowe miesieczne réwne lub malejace, mozliwo$¢ do 6
miesiecznej karencji w sptacie kapitatu — nie wydtuza okresu sptaty pozyczki (maksymalny okres
splaty),

d. kazda Pozyczka obrotowa przed uruchomieniem $rodkéw wymaga ustanowienia zabezpieczenia
zgodnie z Politykg zabezpieczen stosowang przez Posrednika Finansowego, z zastrzezeniem, ze
obowigzkowym minimalnym zabezpieczeniem kazdej Pozyczki obrotowe] bedzie, co najmniej,
weksel in blanco.

e. udzielanie Pozyczki obrotowe] poprzedzi analiza ryzyka, zgodnie zatacznikiem nr 2 do niniejszego

regulaminu,

§ 3 Oprocentowanie pozyczek

1. Oprocentowanie:

a. Posrednik Finansowy udziela pozyczki na rzecz MSP na warunkach:

- rynkowych wedtug stopy referencyjnej, zgodnie ze stosowang metodologig oceny ryzyka, obliczane;
przy zastosowaniu obowigzujacej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu 0 Komunikat
Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz.
Urz. UE 2008/C14/02 lub komunikat zastepujacy) oraz po przeprowadzeniu analizy ryzyka
niesptacenia zaciagnietego przez przedsiebiorce zobowigzania na podstawie stosowanej przez
Posrednika Finansowego metodologii oceny ryzyka
lub

- korzystniejszych niz rynkowe, - wysokos¢ stopy oprocentowania okreslono na poziomie 30 %
stopy bazowej zgodnie z komunikatem Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody
ustalania stop dyskontowych (Dz. U. C 14 z 19 stycznia 2008 r., s 6) powiekszonej o marze

w wysokosci 1.00%.
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Podstawg prawng dla oprocentowania korzystniejszego niz rynkowe jest Rozporzadzenie Komisji
(UE) nr651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajace niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu oraz Rozporzadzenie Komisji (UE)
2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu

Unii Europejskiej do pomocy de minimis.

Oprocentowanie korzystniejsze niz rynkowe (z pomocg de minimis) zastosowanie ma dla
dziatalnosci z obszarow Inteligentnych Specjalizacji woj. lubuskiego lub branz kluczowych majacych
istotne znaczenie dla rozwoju poszczegolnych obszaréw wojewddztwa - dotyczy MSP z siedzibg na
terenie wojewodztwa lubuskiego lub prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, np. w postaci oddziatu, filii,
zakfadu lub przedstawicielstwa, wpisanych do CEIDG lub do rejestru przedsiebiorcow KRS, ktérych
przewazajacym przedmiotem dziatalno$ci jest dziatalno$¢ odpowiadajaca przynajmniej jednej z
wymienionych PKD wg klasyfikacji 2025:

+ 26.51.Z - Produkcja instrumentdw i przyrzadéw pomiarowych, kontrolnych i nawigacyjnych
+ 30.30.Z - Produkcja statkow powietrznych, statkéw kosmicznych i podobnych maszyn
+ 35.12.A - Energetyka wiatrowa

+ 35.12.B - Energetyka stoneczna

+ 35.12.C - Energetyka geotermalna

+ 35.12.D - Energetyka biogazowa

+ 35.12.E - Energetyka wodna

+ 35.12.F - Wytwarzanie energii elektrycznej z pozostatych zrédet odnawialnych

+ 38.32.Z - Odzysk surowcow z materiatow segregowanych

*49.39.Z - Pozostaty transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany

(z wytaczeniem transportu drogowego pasazerskiego, autobusowych przewozow
szkolnych i pracowniczych)

+55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

+ 55.20.Z - Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania
+ 55.30.Z - Pola kempingowe (wigczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe

+ 55.90.Z - Pozostate zakwaterowanie

* 56.11.Z - Restauracje

* 56.12.Z - Ruchome placéwki gastronomiczne

* 56.21.Z - Okazjonalne przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcow
zewnetrznych (katering okazjonalny)

* 56.22.Z - Regularne przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcow
zewnetrznych (katering regularny) i pozostata gastronomiczna dziatalnos¢ ustugowa
* 56.30.Z - Podawanie napojow

* 56.40.Z - Po$rednictwo w zakresie dziatalnosci ustugowej zwigzanej z wyzywieniem
*62.01.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem

*62.03.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi
*62.09.Z - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych

i komputerowych
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* 72.10.Z - Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych
i technicznych
* 72.11.Z - Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie biotechnologii
* 79.11.Z - Dziatalnos¢ agentow turystycznych
* 79.12.Z - Dziatalno$¢ organizatorow turystyki
+79.90.Z - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie rezerwaciji oraz dziatalnosci z nig,
zwigzane
+ 82.30.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z organizacjq targéw, wystaw i kongreséw
+91.22.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z miejscami historycznymi i pomnikami
+93.11.Z - Dziatalnos¢ obiektéw sportowych
+93.12.Z - Dziatalno$¢ klubdw sportowych
+93.13.Z - Dziatalno$¢ obiektdw stuzacych poprawie kondycji fizycznej
+93.19.Z - Pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sportem
+ 93.29.B - Pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana
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2, Oprocentowanie rynkowe jest zmienne, natomiast oprocentowanie preferencyjne jest state i
nie ulega zmianie w okresie finansowania.:

3. Pozyczki udzielane przez posrednika w ramach produktu Finansowego Pakietu Pozyczek,
wolne sg od optat i prowizje z tytutu przedterminowej sptaty pozyczki.

4, ,Pozyczkobiorca bedzie sptacat Pozyczke oraz dokonywat wszelkich $wiadczen z tytutlu Umowy
Pozyczki na numer rachunku bankowego 48 1240 1037 1111 0011 5978 3811, prowadzony przez Bank

Pekao SA na rzecz Lubuskiego Funduszu Rozwoju sp. z 0.0. z siedzibg w Zielonej Gérze.”

§ 4 Kwalifikowalno$¢é podmiotowa Ostatecznych Odbiorcow

Ostatecznym Odbiorcg moze by¢ wytacznie przedsiebiorca spetniajacy definicje mikroprzedsigbiorcy,
matego przedsiebiorcy lub Sredniego przedsiebiorcy, zgodnie z Zatacznikiem | do Rozporzadzenia
Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 .
Ostateczny Odbiorca musi prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg na terenie wojewddztwa lubuskiego, co
oznacza posiadanie na dzien ztozenia wniosku oraz na dzien podpisania umowy pozyczki:

1. siedziby, lub

2. oddziatu, lub

3. statego miejsca wykonywania dziatalnoSci gospodarczej

na terenie wojewodztwa lubuskiego.
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Wydatki finansowane z pozyczki musza dotyczyé¢ dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie
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wojewddztwa lubuskiego, a w przypadku pozyczek inwestycyjnych i hipotecznych — inwestycja musi by¢
zrealizowana na obszarze wojewodztwa lubuskiego.
Ostateczny Odbiorca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci w sektorach wykluczonych z mozliwosci
finansowania, okreslonych w Opisie Produktu Finansowego, w szczegdélno$ci obejmujacych dziatalno$¢:

1. zwigzang z produkcjq lub handlem bronig i amunicja,

2. zwigzang z hazardem,

3. zwigzang z wyrobami tytoniowymi, alkoholem oraz innymi sektorami wytaczonymi zgodnie z

zasadami finansowania UE.

Ostateczny Odbiorca nie moze znajdowac sie w trudnej sytuacji w rozumieniu zasad pomocy publiczne;
oraz definicji okre$lonej w Opisie Produktu Finansowego.
Ostateczny Odbiorca nie moze podlega¢ wykluczeniu z dostepu do finansowania na podstawie
przepisdw prawa krajowego lub unijnego oraz nie moze by¢ objety obowigzkiem zwrotu pomocy
niezgodnie przyznanej.
Ostateczny Odbiorca zobowigzany jest do przedstawienia wszystkich wymaganych dokumentéw,
o$wiadczen i informacji, okre$lonych w Opisie Produktu Finansowego, w tym dokumentdw niezbednych
do:

1. oceny ryzyka,

2. analizy zdolno$ci finansowej,

3. weryfikacji statusu MSP,

4. potwierdzenia kwalifikowalno$ci.
Ostateczny Odbiorca moze posiadac tylko jedng aktywng pozyczke w ramach danego typu produktu
finansowego, zgodnie z ograniczeniem okre$lonym w Opisie Produktu Finansowego, tj. jedng pozyczke
hipoteczng, jedng pozyczke inwestycyjng oraz jedng pozyczke obrotowa.
Ostateczny Odbiorca nie moze finansowa¢ tych samych wydatkéw z innych instrumentéw finansowych,
programdw, pozyczek lub dotacji, w sposdb powodujacy podwaojne finansowanie, zgodnie z zasadami

kwalifikowalno$ci wydatkéw obowigzujgcymi dla Produktu Finansowego.

Podmioty ubiegajace sie Pozyczke muszg spetnia¢ ponadto ponizsze kryteria:

a) nie sq podmiotami powigzanymi osobowo lub kapitatowo z Partnerem Finansujacym,

b) nie podlegaja wykluczeniu na podstawie art. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. 2023 poz. 1497 z p6zh. zm.) polegajacemu na zakazie

udostepniania osobie lub podmiotowi lub na ich rzecz — bezposrednio lub posrednio - jakichkolwiek

$rodkow finansowych lub zasobdw gospodarczych.
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11. Potencjany pozyczkobiorca oraz podmioty z nim powigzane (jesli powigzanie takie wystepuje) nie moze
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korzysta¢ z pozyczki tego samego rodzaju otrzymanej ze $rodkéw dystrybutowanych przez

Posrednikéw Finansowych a pochodzacych z Lubuskiego Funduszu Rozwoju.

§ 5 Podstawowe zasady udzielania Jednostkowej Pozyczki

I.  Procedura udzielania pozyczki obejmuje nastepujace etapy:
1. Przyjecie i rejestracje wniosku,
Weryfikacje formalna,
Ocene merytoryczna, ocene ryzyka oraz zdolnosci do sptaty,
Ocene i weryfikacje zabezpieczen,
Podjecie decyzji pozyczkowej,
Podpisanie umowy pozyczki,
Ustanowienie zabezpieczen,

Wyptate $rodkéw,

© © N o g B~ e

Monitoring realizacji i rozliczenia.

1) Na etapie konsultacji z Partnerem Finansujacym, ktére co do zasady odbywajq sie przed ztozeniem
Whiosku, ustalana jest optymalna, z punktu widzenia realizacji Inwestycji, zasad udzielania Pozyczek
oraz sytuacji wnioskodawcy, struktura, typ finansowania Inwestycji oraz forma udzielanej Jednostkowej
Pozyczki (tj. np. pomoc de minimis/jpomoc publiczna).

2) Decyzja o udzieleniu Jednostkowej Pozyczki podejmowana jest po przeprowadzeniu oceny Wniosku i
analizy ryzyka podmiotu ubiegajacego sie o finansowanie, standardowo stosowanej przez Partnera

Finansujacego.

3) Wnioskodawca sktadajac Wniosek proponuje forme zabezpieczenia spo$rod katalogu stosowanego przez
Partnera Finansujacego. Przyjete zabezpieczenia sg adekwatne do wartosci Pozyczki, a takze
przedmiotu i charakteru Inwestycji, formy prawnej Ostatecznego Odbiorcy i jego dziatalnosci oraz

wynikéw oceny Wniosku.

4) Ustanowienie zabezpieczenia Jednostkowej Pozyczki jest obowigzkowe i stanowi warunek jej udzielenia.

5) Wyptata Jednostkowej Pozyczki nastepuje, co do zasady, po ustanowieniu zabezpieczen jej sptaty.

6) Udzielenie Jednostkowej Pozyczki nie moze by¢ uzaleznione od zawarcia przez Ostatecznego Odbiorce
z Partnerem Finansujgcym ani z podmiotem partnerskim lub powigzanym w stosunku do Partnera
Finansujacego dodatkowych uméw, w szczegoinoSci na zakup dodatkowych ustug, produktéw
finansowych lub ubezpieczeniowych. Powyzsze nie dotyczy powszechnie wystepujacych na rynku oraz
standardowo stosowanych przez Partnera Finansujacego zabezpieczen, ustanawianych przez

Ostatecznego Odbiorce na rzecz Partnera Finansujacego w zwigzku z zawierang Umowa Pozyczkowa,
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z zastrzezeniem, iz w przypadku zabezpieczenia takiego jak cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;
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Ostateczny Odbiorca ma mozliwo$¢ wyboru oferty spoérdd ubezpieczycieli dostepnych na rynku.

7) Partner Finansujacy bedzie stosowat mechanizmy ograniczajace ryzyko przy wyptacie Jednostkowe;
Pozyczki, ktére moga polegaé na wyptacie $rodkéw Jednostkowej Pozyczki w transzach

obejmujgcych:

a) kwoty wynikajace z przedtozonych przez Ostatecznego Odbiorce faktur lub innych dokumentow

ksiegowych o rownowaznej warto$ci dowodowe;

b) kwoty wnioskowanych przez Ostatecznego Odbiorce i zaakceptowanych przez Partnera
Finansujacego zaliczek w wysokosci odpowiedniej do potrzeb i sytuacji, przy czym wyptata drugieji
kolejnych zaliczek moze nastepowaé¢ dopiero po uprzednim udokumentowaniu odpowiedniej kwoty
wydatkdw poniesionych w ramach dotychczas otrzymanych zaliczek, nie mniejszej niz 80% tacznej
warto$ci tych zaliczek, a forma udokumentowania wydatkow na potrzeby wyptaty kolejnej zaliczki

bedzie zgodna z praktyka przyjeta u danego Partnera Finansujgcego.

8) Termin na uruchomienie Jednostkowej Pozyczki (rozumiane jako pierwsza ptatno$¢ do Ostatecznego

Odbiorcy ) wynosi do 30 dni od dnia zawarcia Umowy Inwestycyjnej.

9) Wydatkowanie wszystkich $rodkdéw Pozyczki na przewidziane cele (bez wzgledu na sposéb uruchamiania

pozyczki) musi zosta¢ nalezycie udokumentowane w odpowiednich terminach dla:
- pozyczki hipotecznej - 6 miesiecy,

- pozyczki inwestycyjnej — 24 miesiace,

- pozyczki obrotowej — 12 miesiecy,

od dnia uruchomienia Jednostkowej Pozyczki przy czym termin ten okresla date kofcowa, do ktorej
moga by¢ wystawiane dokumenty potwierdzajace wydatkowanie $rodkdw. W wyjatkowych i odpowiednio
uzasadnionych przypadkach, w tym biorgc pod uwage charakter Inwestycji Koncowej, na wniosek
Ostatecznego Odbiorcy, Posrednik Finansowy moze wydtuzy¢ ten termin maksymalnie o 90 dni.
Wydtuzenie terminu rozliczenia $rodkéw o wigcej niz 90 dni moze nastapic jedynie za pisemng zgodq

LFR, na wniosek Po$rednika Finansowego.

10) Dokumentem potwierdzajacym wydatkowanie $rodkéw zgodnie z przeznaczeniem, na jakie zostaty
przyznane jest faktura lub dokument ksiegowy o réwnowaznej wartosci dowodowej, wraz z
dokumentem potwierdzajagcym dokonanie zaptaty. Dokument, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim

powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz w dniu ztozenia Wniosku Pozyczkowego.

12
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T
W przypadku dokonywania w ramach Inwestycji ptatnosci w formie gotdwkowej, ptatnosci takie muszg

by¢ dokonywane z poszanowaniem art. 19 Ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow lub

aktu zastepujacego, pod rygorem uznania tego rodzaju ptatnosci jako wydatki niekwalifikowalne.

Wszelka dokumentacja potwierdzajaca wydatkowanie $rodkéw przez Pozyczkobiorce powinnaby¢, co
do zasady, sporzadzona w jezyku polskim, a w przypadku dokumentéw wystawianych w jezyku innym
niz jezyk polski, w razie istnienia watpliwosci co do treSci tych dokumentdw, powinna zosta¢
przettumaczona na jezyk polski.

Pozyczkobiorca zobowigzany jest do przestrzegania prawa, w tym podatkowego, odpowiednich
przepisow w zakresie przeciwdziatania praniu pieniedzy i finansowania terroryzmu oraz zasad
horyzontalnych Unii Europejskiej, o ktorych mowa w art. 9 Rozporzadzenia Ogdlnego;

§6

Zasady dotyczace udzielania Jednostkowych Pozyczek podlegajacych requtom pomocy publicznej

Dla pozyczek oprocentowanych na zasadach korzystniejszych niz rynkowe z pomoca de minimis,
Podstawg prawng dla oprocentowania korzystniejszego niz rynkowe jest Rozporzadzenie Komisji (UE)
nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgce niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu oraz Rozporzadzenie Komisji (UE) 2023/2831 z
dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej

do pomocy de minimis.

Dniem udzielenia pomocy jest dzier zawarcia umowy Jednostkowej Pozyczki (Umowy Inwestycyjnej).
Warto$¢ pomocy de minimis stanowi ekwiwalent dotacji brutto, obliczany co do zasady
zgodnie

z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegétowego sposobu

obliczania warto$ci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach.

Posrednik Finansowy na podstawie dokumentéw i informacji przedstawionych przez Ostatecznego
Odbiorce oraz obowigzujacych przepisébw prawa bada dopuszczalnos¢, a takze ustala forme i
wysoko$¢ pomocy, ktora moze by¢ udzielona w ramach Pozyczki. W przypadku, gdy z punktu widzenia
limitu dopuszczalnej pomocy de minimis, konieczne jest udzielenie pozyczki oprocentowanej na
poziomie wyzszym niz wynika to z postanowien niniejszego regulaminu, poziom oprocentowania

ustalany jest podczas indywidualnych uzgodnier z wnioskodawca.

Obowigzek zgtaszania faktu udzielenia pomocy, wydania stosownego za$wiadczenia oraz sktadania

sprawozdan z udzielonej pomocy publicznej do wtasciwej instytucji spoczywa na Po$redniku

13



. &

W
sW
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§ 7 Zabezpieczenie pozyczki

l. Rodzaje stosowanych zabezpieczen:

o weksel in blanco Pozyczkobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa,

o poreczenie wekslowe os6éb fizycznych lub 0séb prawnych,

e poreczenie cywilne 0s6b fizycznych lub osob prawnych,

o hipoteka (ustanawiana notarialnie) wraz z cesjq praw z tytutu umowy ubezpieczenia nieruchomosci,

e przewlaszczenie rzeczy ruchomych wraz z cesjg praw z tytutlu umowy ubezpieczenia (w tym polisy AC
w przypadku pojazdow),

¢ inne, uzgodniony przez strony sposoby, m.in.: akt notarialny dobrowolnego poddania sie egzekuciji w trybie

art. 777 k.p.c., gwarancja.

Uszczegotowienie dotyczace zabezpieczen pozyczek zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszego regulaminu
- Polityka zabezpieczen przy realizacji Umowy nr 1/PP1/2025/LFR o POSREDNICTWO FINANSOWE.

KONTROLA POZYCZKOBIORCOW
§ 8 Zasady kontroli

1) Przyjmuje sie nastepujace znaczenie poje¢ uzytych w niniejszych Zasadach:

a) Kontrola — oznacza dziatania kontrolne prowadzone przez Partnera Finansujgcego u Ostatecznego
Odbiorcy, niezaleznie od formy ich przeprowadzenia i sposobu zaplanowania (Kontrola na

miejscu/Kontrola zza biurka, Kontrola planowa/Kontrola dorazna);

b) Zespot kontrolujgcy — wyznacza co najmniej dwie osoby upowaznione przez Partnera Finansujgcego
do przeprowadzania Kontroli na miejscu jako Kontroli planowej lub Kontroli doraznej, z
zastrzezeniem, ze w kontroli nie mogq braé udziatu osoby, w przypadku ktdrych bedzie to

powodowato ryzyko wystapienia Konfliktu interesow.

Rodzaje Kontroli i ich zakres
1) Kontrole przeprowadzane sa;
a) w siedzibie Partnera Finansujacego w formule ,zza biurka” (dalej: ,Kontrola zza biurka”),

b) w siedzibie lub miejscu prowadzenia dziatalnosci lub miejscu realizacji Inwestycji Ostatecznego
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2) Kontrola zza biurka odbywa sie zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) Kontrole zza biurka majg charakter biezacych weryfikacji i w sposéb obligatoryjny przeprowadzane
sq W odniesieniu do kazdej Umowy Pozyczkowej, w szczegdlnodci na etapie weryfikacii
dokumentaciji potwierdzajacej wydatkowanie $rodkéw Pozyczki; Kontrole zza biurka nie wymagajq
sporzadzania planéw, ani ustanawiania formalnych zespotéw kontrolujacych. Kontrole zza biurka,
gdy to zasadne, uzupetniane sg wizytami monitorujacymi w miejscu realizacji Inwestycji. W

wizytach monitorujgcych bierze udziat co najmniej dwoch przedstawicieli Partnera Finansujacego.

b) Zakres Kontroli zza biurka powinien obejmowa¢ wszelkie czynnosci (mozliwe do wykonania
w formule ,zza biurka”) niezbedne do uzyskania zapewnienia, ze Ostateczny Odbiorca wykonuje
prawidtowo obowigzki wynikajace z Umowy Pozyczkowej. W szczegdlnosci weryfikacja obejmowac

powinna:;

+ przediozone przez Ostatecznego Odbiorce faktury lub dokumenty o réwnowaznej
warto$ci dowodowej, stanowigce potwierdzenie wydatkowania $rodkéw Jednostkowej

Pozyczki, wraz z dowodem zaplaty,
© W przypadku zidentyfikowania powigzan pomiedzy wystawcyg
faktury/dokumentu a Ostatecznym Odbiorca, analize wptywu tych powigzan na

przeprowadzong transakcje,

« ewentualne inne dokumenty, do ktérych przedtozenia zobowigzany byt Ostateczny

Odbiorca na mocy Umowy Pozyczkowej,

+ zgodno$¢ wydatkéw z przeznaczeniem/celem, na ktéry udzielona zostata Pozyczka
spojnie z okreSlonym w zapisach Umowy Pozyczkowej, Biznes Planu i Wniosku o

Pozyczke,

+ zamieszczenie na fakturach lub dokumentach o réwnowaznej warto$ci dowodowej

informacji o wspéffinansowaniu wydatku ze $rodkéw Unii Europejskiej w brzmieniu:

,,Wydatek poniesiony ze srodkow Lubuskiego Funduszu Rozwoju z siedziba w Zielonej Goérze w
ramach Umowy nr 1/PP1/2025/LFR o POSREDNICTWO FINANSOWE”

Weryfikacje w ramach Kontroli zza biurka przeprowadzane sg z zachowaniem zasady ,dwoch par oczu”
rozumianej co najmniej jako weryfikacja przez osobe dokonujaca rozliczenia Pozyczki i

zatwierdzenie/aprobata wyniku tej weryfikacji przez jej przetozonego lub inng, upowazniong osobe.

2) Kontrola na miejscu odbywa sie zgodnie z ponizszymi zasadami:
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obejmuijg okresy nie dtuzsze niz rok.

b) Harmonogram kontroli na kazdy okres przyjmowany jest przez Partnera Finansujacego najpozniej 30

dni od dnia rozpoczecia takiego okresu.

c) Wybér Ostatecznych Odbiorcéw do Kontroli na miejscu, przy ustalaniu harmonogramu kontroli,

dokonywany jest z uwzglednieniem analizy ryzyka.

d) Kontrolg planowa na miejscu zostanie objetych [co najmniej 30%], co do zasady, rozliczonych Uméw
Pozyczkowych, przy czym liczba uméw objetych kontrolg w kazdym roku bedzie dostosowana do
charakteru Inwestycji realizowanych w ramach Portfela Pozyczek oraz tacznej liczby juz rozliczonych

Umdw Pozyczkowych.

e) Zakres Kontroli na miejscu powinien obejmowaé wszelkie czynnosci niezbedne do uzyskania
zapewnienia, ze Pozyczkobiorca wykonuje prawidtowo wszystkie obowigzki wynikajace z Umowy

Pozyczkowej, w tym w szczegdlnosci dotyczace:

1. wydatkowania $rodkéw z Pozyczki na cel zgodny z przeznaczeniem/celem, na ktéry
udzielona zostata Pozyczka, okreslonym w Umowie (na przyktad na podstawie faktur,
dokumentéw réwnowaznych, dokumentacji zwigzanej z realizowang inwestycjg — jesli

dotyczy, zdjeciowej, technicznej, protokotow z wizyt na miejscu — jesli dotyczy);

2. zrealizowania Inwestycji w wymaganym zakresie pod wzgledem rzeczowym;

Przeprowadzanie Kontroli, wydawanie i monitorowanie zalecen pokontrolnych,

dokumentowanie Kontroli

1) Partner Finansujacy przygotowuje i przekazuje Pozyczkobiorcy, w terminie co najmniej 7 Dni

Roboczych przed przewidywanym terminem Kontroli, zawiadomienie o Kontroli.

2) Zawiadomienie o Kontroli powinno zawiera¢ oznaczenie terminu przeprowadzenia Kontroli, jej zakres
oraz wskazanie Zespotu kontrolujacego, przy czym Zespét kontrolujgcy przy Kontroli na migjscu musi

obejmowac co najmniej dwie osoby.

3) Czilonkowie Zespotu kontrolujacego powinni dysponowac¢ pisemnym, imiennym upowaznieniem do
przeprowadzenia Kontroli. Osoby dokonujace Kontroli, przed jej rozpoczeciem, sktadajg o$wiadczenia o

braku Konfliktu intereséw, zgodnie z wzorem obowigzujacym u Partnera Finansujacego.

4) Zespdt kontrolujacy ustala stan faktyczny na podstawie dokumentacji zebranej w toku Kontroli oraz

uzyskanych informacji/wyja$nien.

5) Zesp6t kontrolujacy ustala stan faktyczny na podstawie dokumentacji zebranej w toku Kontroli oraz

uzyskanych informacji/wyjasnien.
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Na podstawie zebranej dokumentacji Zespdt kontrolujacy sporzadza pisemng informacje pokontrolng,
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okre$lajac w niej ewentualne zalecenia pokontrolne wraz z terminami ich realizacji.

Informacja pokontrolna przedstawiana jest Pozyczkobiorcy, ktdéry ma prawo wnie$¢ ewentualne
zastrzezenia, w terminie wskazanym przez Partnera Finansujacego w Informacji pokontrolnej, po

rozpatrzeniu ktdrych przygotowywana jest ostateczna informacja pokontrolna.

Sposéb realizacji zalecerr pokontrolnych podlega biezacemu monitorowaniu przez Partnera
Finansujacego (nie p6zniej niz 14 dni od okreslonego w informacji pokontrolnej terminu realizacii
zalecenia), ktére odbywa sie w oparciu 0 dokumentacje zrédiowg lub ewentualnie dodatkowo w

oparciu o wizyte u Ostatecznego Odbiorcy, w tym na miejscu realizacji Inwestycji.

Zespdt kontrolujacy ustala stan faktyczny na podstawie dokumentacji zebranej w toku Kontroli oraz

uzyskanych informacji/wyjasnien.

10) Na podstawie zebranej dokumentaciji Zespédt kontrolujacy sporzadza pisemng informacje pokontrolng,

okre$lajac w niej ewentualne zalecenia pokontrolne wraz z terminami ich realizacji.

11)Partner Finansujacy dokumentuje proces Kontroli (przygotowanie, przebieg, wyniki) i zobowigzany jest

do przechowywania cato$ci dokumentacji zwigzanej z Kontrolg w sposéb umozliwiajacy zachowanie

odpowiedniej Sciezki audytu i zgodnie z postanowieniami Umowy Operacyjnej w tym zakresie, w tym:

a) harmonograméw kontroli wraz z analizg ryzyka,

b) o$wiadczen cztonkéw Zespotu kontrolujgcego o braku Konfliktu intereséw,
c) imiennych upowaznien do przeprowadzenia Kontroli,

d) informacji pokontrolnej,

e) dokumentéw zebranych w toku Kontroli, w szczegolnosci bedacych podstawg do

formutowania ustalen z Kontroli oraz zalecen pokontrolnych,
f)  wydanych zalecen pokontrolnych (o ile dotyczy),

g) dokumentacji potwierdzajacej realizacje przez Pozyczkobiorce zaleceh pokontrolnych (o ile

dotyczy).

§ 9 Wniosek o udzielenie pozyczki

Whioski o0 pozyczke przyjmowane sg do wyczerpania $rodkéw w ramach posiadanego kapitatu
pozyczkowego.
Whniosek o udzielenie pozyczki wraz z wymaganymi zatgcznikami stanowi podstawe do oceny i podjecia

decyzji 0 przyznaniu pozyczki.
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3) Wniosek o pozyczke powinien byC podpisany przez osoby upowaznione do sktadania o$wiadczen w
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zakresie praw i obowigzkéw majatkowych.

4) Whniosek o pozyczke sktadany jest w siedzibie posrednika finansowego. Wniosek podlega rejestracji.

5) Whniosek podlega analizie m.in. pod katem:

a. zgodnosci z formalnymi wymogami okreslonymi w Regulaminie oraz Umowie o Posrednictwo Finansowe,

b. zdolno$ci do sptaty pozyczki,

c. oceny indywidualnych potrzeb i mozliwo$ci sptaty pozyczki przez Ostatecznego Odbiorce, w tym zgodnie
z przedstawionymi we wniosku o pozyczke zatozeniami,

d. zgodno$ci wnioskowanego wsparcia z przeznaczeniem Instrumentu Finansowego,

e. stanu przygotowania przedsiewzigcia do realizacji,

f. proponowanych zrddet finansowania planowanych wydatkéw, w tym wielkoSci pozyczki i stopnia ryzyka,

g. prawnych zabezpieczen.

6) Pozyczkobiorca wyraza zgode na udostepnianie Partnerowi Finansujacy prowadzonych ksigg handlowych
oraz wszelkich innych dokumentéw i informacji pozostajacych w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza.

7) Pozyczkobiorca zobowigzuije sie takze do umozliwienia wykonywania wizytacji przez Pozyczkodawce

w swojej siedzibie, miejscach wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, miejscu realizacji Inwestycji oraz

sporzadzania dokumentacji fotograficznej, w terminie wskazanym przez Pozyczkodawce.

§ 10 Decyzja o udzieleniu pozyczki

Po sprawdzeniu kompletnosci ztozonej dokumentacji, przedsigbiorca powinien otrzyma¢ informacje ze
wskazaniem brakujgcych danych i terminu ich uzupetnienia (jesli dotyczy).

Postepowaniu decyzyjnemu podlegajg wytacznie kompletne wnioski o pozyczke.

Decyzja o udzieleniu pozyczki podejmowana jest przez uprawniony organ pozyczkodawcy w terminie do 30
dni od momentu uzyskania przez ten organ kompletnej dokumentacji. W indywidulanych przypadkach termin
ten moze zosta¢ wydtuzony o kolejne 30 dni.

Pozyczkodawca dokonuje wyboru Ostatecznych Odbiorcow w sposob przejrzysty obiektywnie uzasadniony i
nie moze prowadzi¢ do powstania konfliktow interesow.

Ostateczny Odbiorca jest informowany o decyzji dotyczacej pozyczki niezwiocznie. Ostatecznemu Odbiorcy
przystuguje prawo odwotania sie od decyzji Partnera Finansujacego dotyczacej udzielenia pozyczki w terminie
7 dni od daty decyz;ji.

Pisemne odwotanie Ostatecznego Odbiorcy wraz z uzasadnieniem rozpatrywane jest przez Partnera

Finansujacego
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z zachowaniem zasad nalezytej staranno$ci i profesjonalnego charakteru prowadzonej dziatalnosci, w terminie
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jak dla rozpatrzenia wniosku o pozyczke.

Ocena wnioskoéw pod katem podjecia decyzji pozyczkowej w zakresie ryzyka przeprowadzana jest przez
pracownikéw Pozyczkodawcy posiadajacych kwalifikacje niezbedne do jej przeprowadzenia, ktérzy nie
uczestnicza w procesie pozyskiwania potencjalnych Ostatecznych Odbiorcow.

Decyzje 0 przyznaniu pozyczki podejmuje Komisja Pozyczkowa. Pozyczkobiorce na posiedzeniu Komisji
Pozyczkowej reprezentuje Specjalista Pozyczkowy.

1. Komisja moze:

a. zaakceptowac pozyczke w kwocie i na warunkach zgtoszonych przez Wnioskodawce,

b. zaakceptowaé pozyczke w innej kwocie i/lub na innych warunkach niz we wniosku,

c. odroczy¢ decyzje do czasu uzyskania dodatkowych informaci,

d. odrzuci¢ wniosek o pozyczke.

Umowa Pozyczkowa okre$la szczegdtowe warunki finansowania, w tym dotyczace warunkow i trybu

uruchomienia pozyczki oraz obowigzki stron Umowy Pozyczkowe;.

OBSLUGA POZYCZKI
§ 11 Splata pozyczki

Pozyczki podlegajg sptacie:

a) w terminach ptatnosci uzgodnionych w Umowie Pozyczkowe;j,

b) przedterminowo na warunkach okreslonych w Umowie Pozyczkowej,

Za dzien splaty wierzytelnosci uwaza sie dzien uznania kwotg naleznej wierzytelnosci rachunku

Pozyczkodawcy.

Pozyczkodawca moze:

a) wstrzyma¢ dalsze przekazywanie Srodkéw do chwili wyjasnienia przez Pozyczkobiorce przyczyn
niewywigzania si¢ z warunkow umowy,

b) postawi¢ w stan natychmiastowej wymagalno$ci cze$¢ lub catos¢ pozostatej do sptaty kwoty pozyczki
przed terminem jej sptaty w przypadku stwierdzenia niewywigzania sie z warunkéw umowy, oraz gdy
sytuacja finansowa Pozyczkobiorcy ulegnie zatamaniu w stopniu nierokujagcym poprawy,

c) renegocjowac na wniosek Partnera Finansujacego lub Pozyczkobiorcy Umowe Inwestycyjna.

W przypadku zaniechania terminowej obstugi pozyczki, niewyptacalnosci Pozyczkobiorcy, Pozyczkodawca ma

prawo wszcza¢ procedure windykacji nalezno$ci.

§ 12 Optaty windykacyijne
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1. Pozyczkobiorca jest zobowigzany do zwrotu Pozyczkodawcy wszystkich poniesionych przez niego,
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przewidzianych prawem, kosztéw prowadzonego przez Pozyczkodawce wobec Pozyczkobiorcy postepowania
windykacyjnego.

2. Pozyczkodawca ma prawo naliczy¢ Pozyczkobiorcy optate windykacjg w wysokosci 15% nie zwrdconej przez
Pozyczkobiorce w terminie przewidzianym Umowa Inwestycyjng kwoty niewykorzystanej zgodnie z celem
Inwestycji.

3. Pozyczkodawca ma prawo naliczaé optaty za pozostate czynnosci windykacyjne.

§ 13 Nieterminowa obstuga pozyczki

1. Pozyczki niesptacone w catosci lub czesciach w terminie okre$lonym w Umowie Inwestycyjnej stajg sie po
uptywie terminu sptaty zadtuzeniem przeterminowanym.

2. Od kazdej niezaptaconej w terminie raty pozyczki lub kwoty pozyczki oraz od kwoty stanowigcej niedoptate
raty pozyczki za kazdy dzien opOznienia w sptacie, naliczane i pobierane sg odsetki od zadtuzenia
przeterminowanego w wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie w stosunku rocznym. Wysokos$¢ odsetek
ustawowych za opoznienie ogtaszana jest przez Ministra Sprawiedliwosci, w drodze obwieszczenia, w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

3. Odsetki (jesli dotyczy) bedg naliczane i ptatne od kwoty wykorzystanej pozyczki w okresach miesiecznych —

bez wezwania. Odsetki bedg liczone za rzeczywista liczbe dni wykorzystania pozyczki przy zatozeniu, ze rok liczy

365 dni.

4. Odsetki od pozyczki bedg naliczane i ptatne takze w okresie karencji w sptacie kapitatu.

5. Dzieri zawarcia umowy inwestycyjnej uwaza sie za dzien udzielenia pomocy przedsiebiorcy.

6. Od $rodkéw Pozyczki nie pobiera sie zadnych optat i prowizji zwigzanych z ich udostepnieniem i obstuga.

Powyzsze nie dotyczy odrebnie uregulowanych czynnosci windykacyjnych.

7. W przypadku wystapienia opdznien w sptacie pozyczki przekraczajacych 15 dni podejmowane sg dziatania

wyjasniajace. Obejmujg one w szczegolnosci: kontakt telefoniczny lub wizyte u Pozyczkobiorcy. Majg one na celu

wyjasnienie przyczyn opdznienia oraz ewentualng pomoc Pozyczkobiorcy poprzez konsultacje i doradztwo
w znalezieniu drogi stuzacej rozwigzaniu problemu z obstugg pozyczki.

8. W przypadku braku efektow powyzszych dziatan, powodujgcych dalsze utrzymywanie sie zalegto$ci, wysytane

sq wezwania do zapfaty, a o opdznieniach w regulowaniu pozyczki zawiadamiani sg réwniez poreczyciele.

9. Jesli opoznienia w sptacie pozyczki przekraczajg 90 dni, a Pozyczkobiorca nie zgtosit sie w celu wyjasnienia

przyczyn takiego stanu rzeczy i podjecia postepowania naprawczego, pozostata do sptaty kwota pozyczki zostaje

poddana procedurze windykacji.

§ 14 Kolejnos¢ zaspokajania naleznosci
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1. Srodki wplywajace na sptate naleznosci zwigzanych z udzielong pozyczka, w tym z tytutu nieterminowej sptaty
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lub wypowiedzianej/rozwigzanej Umowy Pozyczkowej, a takze Srodki uzyskane w wyniku dziatan egzekucyjnych
sq zaliczane na poczet sptaty zadtuzenia Pozyczkobiorcy wobec Pozyczkodawcy w nastepujacej kolejnosci:
a) koszty sadowe, koszty zastepstwa procesowego, koszty egzekucyjne oraz koszty pism do dtuznika

(np. wypowiedzenia),

b) nalezne optaty oraz inne koszty Pozyczkodawcy,

c) odsetki naliczane od kwot objetych tytutem egzekucyjnym,
d) odsetki od zadtuzenia przeterminowanego,

e) odsetki niesptacone zapadte,

f)  odsetki biezace,
g) raty pozyczki zapadte,
h) raty pozyczki biezace,
i)  pozostaty niesptacony (wymagalny) kapitat.
2. Na merytorycznie uzasadniony wniosek Pozyczkobiorcy lub z wtasnej inicjatywy Pozyczkodawca moze zmieni¢

kolejno$¢ zaspokajania naleznosci.

§ 15 Rozliczenie pozyczki

1. Ostateczne rozliczenie wykorzystania pozyczki nastepuje po dokonaniu sptaty wierzytelnosci przez
Pozyczkobiorce, na podstawie faktycznego okresu wykorzystania pozyczki.

2. W przypadku niedoptaty Pozyczkobiorca zobowigzuje si¢ do uregulowania kwoty niedoptaty w terminie 14 dni
od wezwania do zaptaty. W przypadku nadptaty Pozyczkodawca w tym samym terminie zwréci kwote nadptaty
Pozyczkobiorcy na jego konto bankowe.

3. Pozyczkodawca nie pobiera dodatkowych optat w przypadku wczesniejszej sptaty pozyczki wydatkowanej
zgodnie
z celem Inwestycji w cato$ci lub w czesci.

4. Po catkowitej sptacie pozyczki pozyczkodawca dokona jej rozliczenia i zwolni wszystkie przyjete

zabezpieczenia.

§ 16 Wypowiedzenie Umowy Pozyczkowej

1. Pozyczkodawca moze wypowiedzie¢c Umowe Pozyczkowg w catosci lub w czesci w szczegdlnosci w
nastepujacych przypadkach:
a) pogorszenia sie sytuacji ekonomiczno-finansowej i majatkowej Pozyczkobiorcy w sposéb zagrazajacy
terminowej sptacie pozyczki i odsetek,

b) wykorzystania pozyczki lub jej cze$ci niezgodnie z przeznaczeniem,
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c) zmiany lokalizacji przedsiewziecia bez zgody Pozyczkodawcy,
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d) nieuruchomienia przedsiewzigcia zgodnie z zawartg Umowg Pozyczkowa,

e) istotnego obnizenia realnej warto$ci zlozonego zabezpieczenia,

f) utraty przedmiotu zabezpieczenia,

g) niedopetnienia przez Pozyczkobiorce lub osobe udzielajaca zabezpieczenia rzeczowego obowigzku
dokonania
i odnawiania ubezpieczenia majatkowego rzeczy stanowigcych zabezpieczenie sptaty pozyczki,

h) niesptacenia przez Pozyczkobiorce catosci albo czesci pozyczki lub odsetek w terminie wyznaczonym w
Umowie Inwestycyjnej,

i) podania we wniosku o udzielenie pozyczki lub dokumentach, na podstawie ktdrych udzielono pozyczki,
danych niezgodnych ze stanem faktycznym lub prawnym, lub dotyczacych

j) ustanowionych zabezpieczen w tym udzielanych przez osoby ftrzecie, albo przedstawienia
nieprawdziwych dokumentow, ktére byly podstawg do wyptacenia pozyczki,

k) wszczecia egzekucji wobec Pozyczkobiorcy przez innych wierzycieli,

[) podziatu, likwidaciji, zagrozenia upadtoscig lub upadtosci Pozyczkobiorcy,

m) gdy Pozyczkobiorca nie wywigzuje sie z zobowigzan dotyczacych monitorowania pozyczki i realizacii
przedsiewziecia, w tym nie udostepnia danych Zzadanych przez Pozyczkodawce, uniemoZliwia
przeprowadzanie kontroli,

n) gdy Pozyczkobiorca nie bedzie wykonywat zalecenr pokontrolnych lub nie wykona ich nalezycie,

0) niespetnienia przez Pozyczkobiorce innych obowigzkéw zawartych w Umowie Pozyczkowej,— z
zastrzezeniem, ze w przypadku zagrozenia upadioscig lub upadiosci Pozyczkobiorcy okres
wypowiedzenia wynosi 7 dni,

a w przypadku opisanym w pkt b), i) oraz m) — bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Wypowiedzenie Umowy Pozyczkowej Pozyczkodawca dorecza na piSmie Pozyczkobiorcy, poreczycielom
oraz osobom, ktore udzielity zabezpieczen rzeczowych.

Okres wypowiedzenia Umowy Inwestycyjnej wynosi 30 dni, liczac od dnia nastepnego po dacie skutecznego

doreczenia zawiadomienia o wypowiedzeniu Umowy Inwestycyjnej Pozyczkobiorcy.

W nastepnym dniu po uptywie okresu wypowiedzenia, cate zadtuzenie z tytutu udzielonej pozyczki wraz z
odsetkami naleznymi za okres korzystania z pozyczki i optatami staje sie wymagaine.

Po uptywie okresu wypowiedzenia, od catego zadtuzenia z tytutu udzielonej pozyczki, za kazdy dzien

opoznienia

w sptacie, nalicza sie i pobiera odsetki od zadtuzenia przeterminowanego w wysoko$ci odsetek ustawowych
za opOznienie w stosunku rocznym. Wysokos¢ odsetek ustawowych za opdznienie ogfaszana jest przez

Ministra Sprawiedliwo$ci, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej

,Monitor Polski”.
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Powstanie zadtuzenia wymagalnego upowaznia Pozyczkodawce do podjecia dziatah zmierzajacych do
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odzyskania naleznosci, w tym:

a) realizacje zabezpieczenia sptaty pozyczki ustalonego w umowie,

b) przystapienie do egzekucji w trybie okre$lonym odrebnymi przepisami,

c) powierzenie odzyskania nalezno$ci firmie windykacyjnej lub sprzedaz wierzytelno$ci.

Za date sptaty naleznosci w zwigzku z wypowiedzeniem lub rozwigzaniem Umowy Pozyczkowej przyjmuije sie
date wptyniecia spiaty na rachunek bankowy Pozyczkodawcy.

Pozyczkodawca moze rozwigza¢ Umowe Pozyczkowg bez zachowania okresu wypowiedzenia niezwlocznie
po ujawnieniu, ze informacje podane we wniosku o udzielenie pozyczki lub dokumenty na podstawie ktdrych
podjeto decyzje o udzieleniu pozyczki sg nieprawdziwe.

W powyzszym przypadku Pozyczkodawca wysyta do Pozyczkobiorcy, poreczycieli oraz 0séb, ktére udzielity
zabezpieczen rzeczowych zawiadomienie o rozwigzaniu Umowy Inwestycyjnej i obowigzku catkowitej sptaty
wierzytelnosci z tytutu udzielonej pozyczki oraz odsetek w terminie do 7 dni od dnia nastepnego po dacie
skutecznego doreczenia zawiadomienia o rozwigzaniu Umowy Inwestycyjnej Pozyczkobiorcy. Brak sptaty w
tym terminie powoduje, Ze cate zadtuzenie z tytutu udzielonej pozyczki wraz z odsetkami naleznymi za okres
korzystania z pozyczki i optatami staje sie wymagalne.

Za kazdy dzien opdznienia w sptacie, od catego zadtuzenia z tytutu udzielonej pozyczki nalicza sie i pobiera
odsetki od zadtuzenia przeterminowanego liczone w wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie w
stosunku rocznym.

Wysokos¢ odsetek ustawowych za opdznienie ogtaszana jest przez Ministra Sprawiedliwo$ci, w drodze

obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

§ 17 _Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 kwietnia 2016 roku o

ochronie 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu

takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej RODO), informujemy, ze Administratorem danych

osobowych jest Lubuski Fundusz Rozwoju Sp. z 0.0. (LFR) z siedzibg ul. Bohaterow Westerplatte 32, 65 — 078

Zielona Gora (biuro@lfr.org.pl/ tel.: 606169442/ www.Ifr.org.pl). Nadzér nad przetwarzaniem i ochrong danych

osobowych sprawuje inspektor ochrony danych, z ktorym skontaktowa¢ si¢ mozna pod adresem: iod.lfr@rpwe.pl.

1.

Cel przetwarzania danych osobowych:

monitorowanie udzielonego wsparcia na podstawie uzasadnionego interesu (art. 6 ust. 1 lit. f RODO)
w zwigzku z realizacjg Umow z Po$rednikami Finansowymi oraz informowanie Posrednikow Finansowych o
pozytywnym lub negatywnym wyniku procesu zawierania umowy z przedsigbiorcg wnioskujacym o pozyczke

(Pozyczkobiorcg).
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dane rejestrowe i adres prowadzonej dziatalno$ci Pozyczkobiorcéw oraz wszelkie informacje nt. udzielonej
lub nieudzielonej pozyczki.

3. Odbiorcy danych:
pracownicy oraz wspotpracownicy LFR; podmioty, ktorym LFR zleca przetwarzanie danych na podstawie
stosownych umoéw powierzenia przetwarzania oraz Posrednicy Finansowi, ktorzy zawarli z LFR umowy o
posrednictwo finansowe (w zakresie nr REGON).

4. Okres przechowywania danych:
dane przechowywane i przetwarzane sg przez okres obowigzywania umowy pozyczki, a takze 5 lat po jej
wykonaniu.

5. Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego / organizacji miedzynarodowe;.

6. Pozyczkobiorcy posiadaja prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia,
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu.

7. Pozyczkobiorcy posiadajg prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, gdy uzna Pan/Pani, iz przetwarzanie danych osobowych Pana/Pani dotyczacych
narusza przepisy RODO lub inne przepisy okre$lajace sposdb przetwarzania i ochrony danych osobowych.

8.  Dane bedg przekazane LFR przez Posrednika Finansowego, do ktorego wptynat wniosek o zawarcie umowy
pozyczki.

9. Dane osobowe nie bedg wykorzystywane do podejmowania decyzji w sposéb zautomatyzowany.

10. Pozyczkobiorca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie danych objetych tajemnicg bankowa, a takze
na ich udostepnianie LFR oraz innym podmiotom, w szczegoinosci, Instytucji Zarzadzajacej oraz organom
administracji publicznej, zgodnie z Umowa Pozyczkowa i przepisami prawa na zasadach okreslonych w
o$wiadczeniu o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych, ktdrg to zgode Pozyczkobiorca przedstawia

wraz z wnioskiem o pozyczke.

§ 18 Postanowienia koncowe

1. Wszelkie koszty dokonanych przez Pozyczkodawce czynnoSci, a w szczegoinosci koszty zwigzane z:
a
b

ustanowieniem prawnego zabezpieczenia pozyczki,

zarzadzaniem przedmiotem zabezpieczenia,

o O

)

)

) zwolnieniem przedmiotu zabezpieczenia,

) zaspokojeniem roszczen Pozyczkodawcy przedmiotu zabezpieczenia,
)

D

postepowaniem windykacyjnym,

f)  zwrotem niewykorzystanej zgodnie z celem kwoty pozyczki, ponosi Ostateczny Odbiorca.
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wnioskiem o pozyczke przedstawia o$wiadczenia oraz dokumenty dotyczace Beneficjentdw Rzeczywistych jak
i Reprezentantow, ktére umozliwig zastosowanie odpowiednich $rodkéw bezpieczenstwa finansowego, zgodnie
z art. 34 Ustawy AML.

3. Pozyczkobiorca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Pozyczkodawcy o wszelkich zmianach
danych podanych w Oswiadczeniu AML.

4. Pozyczkobiorca zgodnie z Ustawg AML zobowigzany jest do aktualizacji O$wiadczenia AML w okresach i
terminach ustalonych w Ustawie AML badz na zadanie Pozyczkodawcy, gdy jest ono uzasadnione okolicznosciami
okreslonymi w art. 27 ust. 3 i art. 35 ust. 2 Ustawy AML. Brak aktualizacji przez Pozyczkobiorce O$wiadczenia AML
w okresach i terminach ustalonych w Ustawie AML badz uniemoZliwienie Pozyczkodawcy zastosowania
odpowiednich $rodkow bezpieczenstwa finansowego, w tym nieprzedstawienie niezbednych dokumentow, zgodnie
z art. 34 Ustawy AML, moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia przez Pozyczkodawce Umowy Pozyczkowe.
5. Spory spowodowane dziataniami przedsiebiorcow wbrew Regulaminowi oraz niezgodnie z zawartg Umowg
Pozyczkowg poddaje sie pod rozstrzygniecie saddw powszechnych wiasciwych dla siedziby Pozyczkodawcy.

6. W przypadku wprowadzenia uregulowan prawnych lub finansowych oraz nowych obowigzujacych interpretacii
dotyczacych zobowigzan publiczno-prawnych zwigzanych w udzieleniem pozyczki, Partner Finansujacy zastrzega
sobie prawo do obcigzenia Pozyczkobiorcy tym zobowigzaniem, a Pozyczkobiorca zobowigzuje sie je uiscic w
terminie 14 dni.

7. Pozyczkodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzania zmian w Regulaminie. Wprowadzenie oraz zmiana

Regulaminu nastepuje w drodze odpowiedniej uchwaty uprawnionych organdw pozyczkodawcy.

(data i podpisy)
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Zalacznik nr 1

Do Regulaminu Swiadczenia Ustugi Posrednictwa Finansowego

Pakietu pozyczek (hipoteczna, inwestycyjna, obrotowa)

Opis produktu finansowego
Pakiet pozyczek

Pozyczka hipoteczna/Pozyczka inwestycyjna/Pozyczka obrotowa

W niniejszym Zatgczniku stosuje sie ponizsze definicje:

2. Produkt finansowy

Produktem finansowym sg pozyczki (hipoteczna, inwestycyjna i obrotowa), ktérych wdrozenie
i zarzadzanie zostato powierzone Posrednikowi Finansowemu (PF) z wktadu Zamawiajgcego
Z przeznaczeniem na udzielanie w swoim imieniu, ale na rachunek Zamawiajgcego, pozyczek
na rzecz MSP na warunkach okreslonych w Umowie i dokumentaciji przetargowej. Produkt
finansowy otrzymuje nazwe: Pakiet pozyczek (hipoteczna, inwestycyjna, obrotowa) — dalej
Pakiet.

3. Zrodia finansowania pozyczek

Pozyczki wchodzace w skiad Pakietu finansowane bedg ze Srodkéw pochodzacych ze
zwrotéw instrumentéw finansowych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego —
Lubuskie 2020, zarzgdzanych Lubuski Funduszu Rozwoju sp. z o.o. (dalej ,LFR”,
,Zamawiajgcy” lub ,Fundusz’). Strony akceptujg, ze Srodki majg charakter publiczny.

4. Posrednik Finansowy

Posrednikiem Finansowym jest podmiot wytoniony w postepowaniu o udzielenie zamdwienia

prowadzony w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie Ustawy z dnia 11 wrzes$nia
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2019 r. - Prawo zamowien publicznych (ti. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), ktéry na

podstawie Umowy udziela MSP pozyczek wchodzgcych w sktad Produktu finansowego.

5. Przeznaczenie pozyczek wchodzacych w sktad Produktu finansowego

5.1. Pozyczka hipoteczna moze zosta¢ przeznaczona na zakup nieruchomosci (gruntéw,

budynkéw trwale z gruntem zwigzanych lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy

przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnos$ci)

potozonych na terenie wojewddztwa lubuskiego, na ktorym Posrednik Finansowy

bedzie udzielat Pozyczki hipotecznej, na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej. Ponadto Pozyczka hipoteczna moze byé udzielona réwniez na nabycie

spoétdzielczego witasnosciowego prawa do nieruchomoéci oraz niezabudowanych

gruntéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym pod warunkiem, ze istnieje dla takiej

nieruchomosci wyodrebniona ksiega wieczysta.

Wykluczenia z finansowania Pozyczka hipoteczna:

e.

wykluczenie Przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnosé w zakresie: kupna i
sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz
realizacji projektow budowlanych obejmujgcych przedsiewziecia finansowe,
techniczne i rzeczowe w celu przygotowania Ilub budowy budynkéw do
sprzedazy,

nie moze by¢ przeznaczona na finansowanie celéw niezwigzanych bezposrednio
z prowadzona dziatalnoscig gospodarczg. Jesli w finansowanej nieruchomosci
znajduje sie tez czes$¢ niewykorzystywana na cele zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg (np. mieszkalna) taka nieruchomosc¢ nie moze zosta¢ sfinansowana
z Pozyczki hipotecznej,

nie moze zosta¢ przeznaczona na sfinansowanie zakupu nieruchomosci
pochodzacej z licytacji komorniczej,

nie moze stuzy¢ finansowaniu dziatalno$ci w zakresie wytwarzania, przetwoérstwa
lub wprowadzania do obrotu przez producenta lub importera: tytoniu i wyrobow
tytoniowych, napojow alkoholowych (z wytgczeniem napojow alkoholowych
wytwarzanych na terenie wojewddztwa Ilubuskiego przez regionalnych
producentéw), tresci pornograficznych, materiatbw wybuchowych, broni i
amunicji, gier losowych, zaktadéw wzajemnych, gier na automatach, srodkéw

odurzajgcych, substancji psychotropowych lub prekursorow.

5.2. Pozyczka Inwestycyjna przeznaczona jest na finansowanie wydatkow inwestycyjnych

czyli ponoszenia naktadow na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i
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prawne na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z wylgczeniem
zakupu nieruchomosci (gruntéw, budynkow trwale z gruntem zwigzanych lub czesci
takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegodlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci).

Wykluczenia z finansowania Pozyczkg inwestycyjng, ktéra nie moze byé

przeznaczona na:

g. finansowanie wydatkéw niezwigzanych z realizowang inwestycja, w tym
biezgcych potrzeb prowadzonej dziatalnosci (np. wynagrodzenia, optaty
eksploatacyjne, czynsze, itp.),

h.  sptate zobowigzan publiczno-prawnych oraz zobowigzan wynikajgcych z
decyzji administracyjnych, prawomocnych wyrokéw sgdowych,

i. refinansowanie pozyczek, kredytow, rat leasingowych lub innych zobowigzan
powstatych przed datg zawarcia Umowy Pozyczki inwestycyjnej,

j- refinansowanie poniesionych naktadéw inwestycyjnych,

k. finansowanie zakupu nieruchomosci,

l. finansowanie dziatalnosci w zakresie wytwarzania, przetworstwa Iub
wprowadzania do obrotu przez producenta lub importera: tytoniu i wyrobow
tytoniowych, napojéw alkoholowych (z wytgczeniem napojéw alkoholowych
wytwarzanych na terenie wojewodztwa lubuskiego przez regionalnych
producentow), tresci pornograficznych, materiatbw wybuchowych, broni i
amunicji, gier losowych, zaktadéw wzajemnych, gier na automatach, srodkow

odurzajgcych, substancji psychotropowych lub prekursorow.

Pozyczka Obrotowa przeznaczone jest na wydatki biezgce.

Wykluczenia z finansowania Pozyczkg obrotowa, ktéra nie moze by¢ przeznaczona

na:

f.  spfate zobowigzan publiczno-prawnych oraz zobowigzan wynikajacych z decyzji
administracyjnych, prawomocnych wyrokéw sgdowych,

g. finansowanie celéw niezwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg przez MSP,

h. refinansowanie oraz biezgcg obstuge pozyczek, kredytdéw, rat leasingowych lub
innych zobowigzan powstatych przed datg zawarcia Umowy Pozyczki obrotowe;,

i.  finansowanie nakfadéw inwestycyjnych na rzeczowe aktywa trwate i wartosci
niematerialne i prawne oraz zakupu nieruchomosci,

j. finansowanie dziatalnosci w zakresie wytwarzania, przetworstwa lub

wprowadzania do obrotu przez producenta lub importera: tytoniu i wyrobow
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tytoniowych, napojow alkoholowych (z wytgczeniem napojow alkoholowych

wytwarzanych na terenie wojewodztwa lubuskiego przez regionalnych
producentow), tresci pornograficznych, materiatdbw wybuchowych, broni i
amunicji, gier losowych, zakladéw wzajemnych, gier na automatach, srodkéw

odurzajgcych, substancji psychotropowych lub prekursorow.”

6. Podstawowe parametry Produktu finansowego oraz pozyczek wchodzgcych w skiad

Produktu finansowego:

6.1. Ogodlne w zakresie Produktu finansowego:

a.

Pozyczki mogg zosta¢ udzielone wylgcznie mikro-, matym i $rednim
przedsiebiorstwom z siedzibg lub prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg w
sposob ciaglty i zorganizowany np. w postaci oddziatu, filii, zaktadu Ilub
przedstawicielstwa na terenie wojewddztwa lubuskiego (brak minimalnego
okresu dziatania firmy) wpisany do CEIDG lub do rejestru przedsiebiorstw KRS,
MSP moze posiada¢ tylko jedng aktywng pozyczke danego rodzaju udzielong z
Srodkéw. Aby spetnié¢ ten wymoég Posrednicy Finansowi zobowigzani sg do
rezerwowania wnioskow o pozyczki w udostepnionym im przez Fundusz
systemie informatycznym, a jesli system nie dziata, zobowigzani sg do
przeprowadzenia rezerwacji wniosku o pozyczke za posrednictwem poczty
elektronicznej, na wskazany w Umowie adres,

jeden MSP moze posiadaé jedng aktywng pozyczke hipoteczng plus jedng
aktywng pozyczke inwestycyjng plus jedng aktywng pozyczke obrotowsg, ktérych
taczna warto$c¢ nie przekracza Limitu zaangazowania srodkéw,

maksymalny Limit zaangazowania Srodkéw dla jednego MSP, na moment
udzielania pozyczki, wynosi 4.000.000,00 PLN,

wartos¢ udzielonych Pozyczek hipotecznych nie moze przekraczaé 40 %

wartosci Portfela,

6.2. w zakresie Pozyczki hipoteczne;j:

maksymalna warto$¢ jednostkowej Pozyczki hipotecznej to 1.500.000 zi,
maksymalny okres sptaty pozyczki dla MSP wynosi 120 miesiecy,

sposob sptaty: raty kapitalowo-odsetkowe miesieczne réwne lub malejgce,
mozliwos¢ do 12 miesiecznej karencji w sptacie kapitatu — nie wydtuza okresu

sptaty pozyczki (maksymalny okres spfaty).
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MSP jest zobowigzany do zapewnienia wkiadu wilasnego w wysokosci

stanowigcej co najmniej sume podatku od towaréw i ustug od nabycia tej

nieruchomosci oraz co najmniej 20% (dwadzie$cia procent) wartosci ceny netto
tej nieruchomosci albo w przypadku MSP zwolnionych z podatku VAT badz tez

transakcji nabycia nieruchomosci zwolnionej z podatku VAT co najmniej 20%

(dwadziescia procent) ceny brutto tej nieruchomosci,

udzielanie Pozyczki hipotecznej Posrednik Finansowy poprzedzi analizg ryzyka,

zgodnie ze stosowang przez siebie Metodologig oceny ryzyka; kazda zmiana

Metodologii oceny ryzyka oraz Polityki zabezpieczen w okresie trwania Umowy

wymaga poinformowania Zamawiajgcego i nie wymaga zmiany Umowy,

kazda Pozyczka hipoteczna przed uruchomieniem $rodkéw wymaga

ustanowienia zabezpieczenia zgodnie z Politykg zabezpieczeh stosowang przez

Posrednika Finansowego, z zastrzezeniem, ze obowigzkowym minimalnym

zabezpieczeniem kazdej Pozyczki hipotecznej bedzie, co najmnie;:

3) weksel in blanco, oraz

4) hipoteka ustanowiona na kupowanej przez MSP nieruchomosci,

- wprzypadku, gdy ze $rodkéw Pozyczki hipotecznej MSP kupi nieruchomosé
zabudowang, na zabezpieczenie wymagana jest takze cesja praw z polisy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeh losowych na rzecz Posrednika
Finansowego odnawiana przez caty okres trwania Umowy pozyczki

hipoteczne.

6.3. w zakresie Pozyczki inwestycyjnej:

g.

wartos¢ jednostkowej Pozyczki inwestycyjnej — powyzej 2.000.000 z, lecz nie
wiecej niz 3.000.000 zt,

maksymalny okres sptaty pozyczki dla MSP wynosi 96 miesiecy,

sposob sptaty: raty kapitatowo-odsetkowe miesieczne roéwne lub malejace,
mozliwo$¢ do 12 miesiecznej karencji w sptacie kapitatu — nie wydtuza okresu
sptaty pozyczki (maksymalny okres spiaty),

MSP jest zobowigzany do zapewnienia wktadu wiasnego w wysokoSci
stanowigcej co najmniej 10% (dziesie¢ procent) wartosci netto finansowanego
przedsiewziecia. Kwoty netto nie dotyczg MSP, ktéry nie jest ptatnikiem podatku
VAT lub jest podmiotem zwolnionym z VAT,

udzielanie Pozyczki inwestycyjnej Posrednik Finansowy poprzedzi analizg

ryzyka, zgodnie ze stosowang przez siebie Metodologig oceny ryzyka; kazda
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zmiana Metodologii oceny ryzyka oraz Polityki zabezpieczeh w okresie trwania
Umowy wymaga poinformowania Zamawiajgcego i nie wymaga zmiany Umowy,
kazda Pozyczka inwestycyjna przed uruchomieniem $rodkéw wymaga
ustanowienia zabezpieczenia zgodnie z Politykg zabezpieczen stosowang przez
Posrednika Finansowego, z zastrzezeniem, ze obowigzkowym minimalnym
zabezpieczeniem kazdej Pozyczki inwestycyjnej bedzie, co najmniej, weksel in

blanco.

6.4. w zakresie Pozyczki obrotowe;j:

f.

g.
h.

maksymalna warto$¢ jednostkowej Pozyczki obrotowej wynosi 500.000 PLN,
maksymalny okres sptaty pozyczki dla MSP wynosi 36 miesiecy,

sposob sptaty: raty kapitatowo-odsetkowe miesieczne réwne lub malejace,
mozliwo$¢ do 6 miesiecznej karencji w sptacie kapitatu — nie wydtuza okresu
sptaty pozyczki (maksymalny okres spiaty),

udzielanie Pozyczki obrotowej Posrednik Finansowy poprzedzi analizg ryzyka,
zgodnie ze stosowang przez siebie Metodologig oceny ryzyka; kazda zmiana
Metodologii oceny ryzyka oraz Polityki zabezpieczen w okresie trwania Umowy
wymaga poinformowania Zamawiajgcego i nie wymaga zmiany Umowy,

kazda Pozyczka obrotowa przed uruchomieniem srodkéw wymaga ustanowienia
zabezpieczenia zgodnie z Politykg zabezpieczen stosowang przez Posrednika
Finansowego, z zastrzezeniem, ze obowigzkowym minimalnym
zabezpieczeniem kazdej Pozyczki obrotowej bedzie, co najmniej, weksel in

blanco.

7. Oprocentowanie pozyczek, prowizje i opfaty:

7.1. Oprocentowanie:

b.

Posrednik Finansowy udziela pozyczki na rzecz MSP na warunkach:

rynkowych wedtug stopy referencyjnej, zgodnie ze stosowang metodologig oceny
ryzyka, obliczanej przy zastosowaniu obowigzujgcej stopy bazowej oraz marzy
ustalonej w oparciu o Komunikat Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody
ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE 2008/C14/02 lub
komunikat zastepujacy) oraz po przeprowadzeniu analizy ryzyka niesptacenia
zaciggnietego przez przedsigbiorce zobowigzania na podstawie stosowanej
przez Posrednika Finansowego metodologii oceny ryzyka

lub
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T
korzystniejszych niz rynkowe, dla MSP ktére dziatajg w branzach istotnych dla

regionu m.in. turystyki, ustug noclegowych, gastronomii, pozyczka moze
stanowi¢ pomoc publiczng. Przy udzielaniu pozyczki dopuszczalng formg
pomocy jest pomoc de minimis lub pomoc publiczna udzielona w oparciu o
odpowiedni program pomocowy, na warunkach okreslonych w przedmiotowym
programie.

zmiany przepisow, o ktorych mowa w pkt. a. lub wysokosci stopy bazowej lub
wejscie w zycie nowych uregulowan prawnych w zakresie sposobu ustalania
wysokosci stopy referencyjnej w Okresie Budowy Portfela obligujg Posrednika
Finansowego do wprowadzenia koniecznych zmian w przedmiotowym zakresie,
oprocentowanie: zmienne dla oprocentowania rynkowego, state dla

oprocentowania z pomocg de minimis,

7.2. Prowizje:

a.

Posrednik Finansowy nie pobiera Zzadnych prowizji/optat od udzielonych

pozyczek,

7.3. Optaty:

a.

Posrednik Finansowy nie jest uprawniony do pobierania od MSP jakichkolwiek
optat/prowizji stanowigcych przychéd Posrednika Finansowego lub innego
podmiotu z tytutu rozpatrzenia lub udzielenia pozyczki oraz zmian w umowie
pozyczki w trakcie jej obowigzywania, dotyczy to réwniez ewentualnych opfat /
prowizji za czynnosci windykacyjne (np. kosztéw monitéw telefonicznych / e-
mailowych, sporzadzenia i przestania wezwanh do zaptaty i innych);

treS¢ pkt a. powyzej nie dotyczy kosztéw ustanowienia i zwolnienia
zabezpieczenia pozyczki, a takze wynikajgcych ze stosownych uregulowan

prawnych kosztéw windykaciji.
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Zalacznik nr 2
Do Regulaminu Swiadczenia Ustugi Posrednictwa Finansowego

Pakietu pozyczek (hipoteczna, inwestycyjna, obrotowa)

METODOLOGIA OCENY RYZYKA

Cel Metodologii
Celem niniejszej metodologii jest okreslenie zasad oceny ryzyka niewykonania lub nienalezytego wykonania

umowy pozyczki w szczegoinosci poprzez analize zdolnosci kredytowej Pozyczkobiorcy oraz ustalenie
odpowiedniego poziomu zabezpieczenia i oprocentowania pozyczek.

Etapy oceny ryzyka
a) Weryfikacja tozsamosci i sytuacji prawnej Pozyczkobiorcy

e  Sprawdzenie petnej tozsamosci (dowdd osobisty, CEIDG/KRS),
o Ustalenie, czy Pozyczkobiorca posiada zdolnos¢ do czynno$ci prawnych (art. 11 KC).

b) Ocena zdolnosci do splaty pozyczki oraz ryzyka niesptacenia pozyczki
Na podstawie:
o Punktowego arkusza oceny ratingowej wniosku
*  Dodatkowo - raportu BIG InfoMonitora/Polskiej Wywiadowni Gospodarczej okreslajacego wskaznik
ryzyka MSP (tam gdzie jest to wykonalne),

e  Dokumentéw finansowych z ostatnich 3 lat,
o Analizy biezacych zobowigzan (o$wiadczenie Pozyczkobiorcy w Biznes Planie).
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warunkach:

a) rynkowych wedlug stopy referencyjnej, zgodnie ze stosowang metodologia oceny ryzyka,
obliczanej przy zastosowaniu obowiazujacej stopy bazowej oraz marzy ustalonej w oparciu o
Komunikat Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych
(Dz. Urz. UE 2008/C14/02 lub komunikat zastepujacy) oraz po przeprowadzeniu analizy ryzyka
niesptacenia zaciggnietego przez przedsiebiorce zobowigzania na podstawie stosowanej przez
Posrednika Finansowego metodologii oceny ryzyka

lub

korzystniejszych niz rynkowe, dla MSP ktére dziataja w branzach istotnych dla regionu m.in. turystyki,
ustug noclegowych, gastronomii, pozyczka moze stanowi¢ pomoc publiczng. Przy udzielaniu pozyczki
dopuszczalng formg pomocy jest pomoc de minimis lub pomoc publiczna udzielona w oparciu 0 odpowiedni
program pomocowy, na warunkach okre$lonych w przedmiotowym programie.

b) zmiany przepisow, o ktorych mowa w pkt. a. lub wysokosci stopy bazowej lub wejscie w zycie nowych
uregulowan prawnych w zakresie sposobu ustalania wysoko$ci stopy referencyjnej w Okresie Budowy
Portfela obligujg Posrednika Finansowego do wprowadzenia koniecznych zmian w przedmiotowym
zakresie,

¢) oprocentowanie rynkowe jest zmienne, natomiast oprocentowanie preferencyijne jest state.

II. Pozyczka na Rozwéj MSP, w przypadku udzielania pomocy na warunkach korzystniejszych niz rynkowe
w szczegdlnosci dla pomocy de minimis, zgodnie z:
14.  Rozporzadzeniem Komisji (UE) nr 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art.
107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis;

15.  Rozporzadzeniem Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 17 kwietnia 2024r.w sprawie
udzielania pomocy de minimis w ramach regionalnych programéw na lata 2021-2027
(Dz.U.2024.598 z dnia 2024.04.18);

Jezeli Pozyczkobiorca otrzymuje pomoc de minimis to przyznanie pozyczki nastgpuje na warunkach
korzystniejszych niz rynkowe oraz udzielana jest pomoc de minimis na zasadach i warunkach
Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis oraz Rozporzadzenia Ministra Funduszy
i Polityki Regionalnej z dnia 17 kwietnia 2024 r. w sprawie udzielania pomocy de minimis w ramach

regionalnych programéw na lata 2021-2027.
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Warto$¢ pomocy de minimis obliczana jest przy zastosowaniu oprocentowania rynkowego wyliczonego przy

zastosowaniu aktualnej stopy referencyjnej ustalonej dla Pozyczkobiorcy zgodnie z Komunikatem Komisji

Europejskiej z dnia 19 stycznia 2008 r. w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i

dyskontowych (lub Komunikatu zastepujacego). Kofcowe oprocentowanie korzystniejsze niz rynkowe

(preferencyjne) z pomocg de minimis jako roznicg kwotowa pomiedzy oprocentowaniem rynkowym a

oprocentowaniem koficowym preferencyjnym.

PUNKTOWY ARKUSZ OCENY RATINGOWEJ WNIOSKU

DIa WNIOSKU: L..vvvireeeiiiiiiiiiieeeee i
Punkty Otrzymana ilos¢ | otrzymana wartosé
Pozycja Arkusza Grupa ilos¢ Waga punktéw punktowa
maks.
1 2 3 4 5 6
1 Ocena PRODUKT 3 06
produktow/ustug '
2 Ocena rynku i jego
znajomosci przez 3 0,3
autora projektu
3 Ocena konkurencii MARKEING 3 03
4 Ocena strategii 3 04
marketingowe; ’
5 Ocena specjalisty DZIALALNOSC 3 14
finansowego '
6 Ocena ekonomiczno 3 4
finansowa
- wskazniki ptynnosci 3 1
(a-d)
- wskazniki struktury
kapitatowo- WARTOSE
majatkowej oraz EKONOMICZNO 3 1
E)ozir(]))m zadtuzenia FINANSOWA
a -
- Wskazniki zdolnosci
do obstugi 3 1
zadtuzenia (a - e)
- Wskaznik 3 1
rentowno$ci (a - g)
7 ocena historii EKOMOMIA
ekonomicznej (zyski, 3 2
koszty, przychody)
8 liczba stworzonych KORZYSC 3 1
miejsc pracy SPOLECZNA
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| RAZEM (max 30) | \ \

Ocena punktowa od 0 do 3 punktéw:
0 - niezadowalajgca,

1 -sfaba,

2 - dobra,

3 - bardzo dobra,

Maksymalna suma punktéw wynosi 30, suma punktow ponizej 10 powinna praktycznie dyskwalifikowaé projekt.

W ocenie moga by¢ stosowane rowniez potowki punktow, natomiast wartos¢ sumaryczna oceny punktowej
powinna by¢ zaokraglona do cato$ci.

Ocena punktowa i przyporzadkowanie kategorii ratingu

Oprocentowanie rynkowe jest zmienne, natomiast oprocentowanie preferencyjne jest state i nie
ulega zmianie w okresie finansowania.

1. Oprocentowanie rynkowe pozyczki bedzie sktadato sie ze stopy bazowej oraz marzy.

Stopa bazowa ustalana dla Polski przez Komisje Europejska i wg stanu na dzien 1.09.2025 r. wynosi 4,78
% w skali roku. Informacje o zmianie przez Komisje Europejska stopy bazowej dla Polski oraz aktualnie
obowigzujaca stope dyrektor FRP pisemnie przekazuje specjaliscie finansowemu.

Marza natomiast ustalana jest w oparciu o Komunikat Komisji Europejskiej w sprawie zmiany metody
ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz.Urz. UE C 14 z 19.01.2008 r. Str. 6).

Jej wysokos$¢ uzalezniona jest od okresu funkcjonowania i oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej danego
przedsiebiorstwa oraz od oferowanego poziomu zabezpieczenia.

Ustalenie poziomu zabezpieczen odbywa sig¢ zgodnie z Polityka Zabezpieczei do Umowy nr
1/PP1/2025/LFR O POSREDNICTWO FINANSOWE.
Dla firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w okresie do 1 roku wysoko$¢ marzy ustalana jest w

przedziale od 4 p.p. do 6,5 p.p.

Dla firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w okresie powyzej 1 roku wysoko$¢ marzy ustalana jest w
przedziale od 0,6 p.p. do 4 p.p.

Ponadto:

2. Wysokos$¢ marzy wyrazonej w punktach bazowych, ustalana jest w oparciu o dwa kryteria :
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- tzw. rating, ktory moze byé¢ ustalony w oparciu o sytuacje ekonomiczno finansowg przedsiebiorcy (w
szczegdlnosci jego zdoInos¢ kredytowa, wyptacalno$e) ,

- poziom zabezpieczenia zwigzany z udzielang pomocg pozyczkowa,
Biorgc pod uwage powyzsze, do podjecia decyzji dotyczacej przyznania wsparcia finansowego w postaci pozyczki

niezbednym jest przygotowanie indywidualnej oceny sytuacji wnioskodawcy w kontek$cie kondyciji ekonomiczno-
finansowej (PUNKTOWY ARKUSZ OCENY RATINGOWEJ WNIOSKU) jak i jako$ci zabezpieczenia.

Marza w punktach bazowych 100 pkt.-1%

Kategoria ratingu Poziom zabezpieczen

Wysoki Standardowy Niski
Wysoki (AAA-A)  27-30 pkt. 60 75 100
Dobry (BBB) 22-26 pkt. 75 100 220
Zadowalajacy (BB) 17-21 pkt. 100 220 400
Niski (B) 12-16 pkt. 220 400 650
Ztyltrudnosci finansowe (CCC i nizej) 400 650 1000*
<12 pkt.

* z zastrzezeniem stosowania szczegdtowych przepiséw dotyczacych pomocy na ratowanie i restrukturyzacje
zagrozonych przedsigbiorstw — okre$lonych w Wytycznych Wspdlnotowych.

Standardowy poziom zabezpieczen — jest rozumiany jako zwyczajowo wymagany przez dang instytucje.

W odniesieniu do pozyczkobiorcow, ktérzy nie posiadajg historii kredytowej lub ratingu opartego o podejscie
bilansowe, jak niektére spdtki specjalnego przeznaczenia lub nowoutworzone przedsiebiorstwa stopa bazowa
powinna by¢ zwigkszona przynajmniej 0 400 punktow (zaleznie od dostepnych zabezpieczen).

Posiadajac informacje o kategorii ratingowej jak i 0 poziomie zabezpieczenia ustala sie odpowiednig marze w
punktach bazowych, ktéra zsumowana ze stopg bazowg stanowi faczne rynkowe oprocentowanie pozyczki.
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Zalgcznik nr 3
Do Regulaminu Swiadczenia Ustugi Posrednictwa Finansowego

Pakietu pozyczek (hipoteczna, inwestycyjna, obrotowa)

Polityka zabezpieczen

Il. Zasady zabezpieczania pozyczek

1. Celem ustanowienia zabezpieczen prawnych jest stworzenie mozliwosci odzyskania nalezno$ci przez
POSREDNIKA FINANSOWEGO z tytutu udzielanego Klientom finansowania zwrotnego wraz z
poniesionymi wydatkami i kosztami zawigzanymi, na wypadek braku dobrowolnej sptaty nalezno$ci.

2. Zasadg w procesie ustanawiania zabezpieczen jest pokrycie catej kwoty pozyczki, odsetek i kosztéw
POSREDNIK FINANSOWY zwigzanych z udzielona pozyczka, wystepujacych w okresie obowiazywania
umowy pozyczki, a takze po ewentualnym jej wypowiedzeniu — do czasu uzyskania catkowitego zwrotu
wymaganych srodkéw.

3. W zaleznosci od oceny i stopnia ryzyka jako zabezpieczenie stosuje sie obligatoryjnie weksel in blanco
Pozyczkobiorcy oraz dla Pozyczki hipotecznej hipoteka na kupowanej przez MSP nieruchomosci wraz z
cesjg praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzer losowych odnawiana przez caty okres trwania
Umowy pozyczki hipotecznej, w przypadku, gdy ze $rodkéw Pozyczki hipotecznej MSP kupi nieruchomo$é
zabudowana.

Ponadto co najmniej jedno z wymienionych w pkt. Il zabezpieczen, przy czym w kazdej umowie pozyczki
zawarta powinna by¢ informacja o zabezpieczeniach zwigzanych z dang ekspozycja.

4. W przypadku sptaty czesci pozyczki, dla ktdrej ustanowiono wigcej niz jedno zabezpieczenie, na wniosek
Pozyczkobiorcy, POSREDNIK FINANSOWY moze zwolni¢ poszczegélne zabezpieczenia, jezeli
pozostate zabezpieczenia w petni gwarantujg dalszq splate pozyczki oraz zabezpieczajg naleznosci
uboczne, o ktérych mowa w pkt. 2. Wniosek Pozyczkobiorcy o zmniejszenie zabezpieczenia (a takze o
zmiang zabezpieczenia) powinien zawiera¢ co najmniej:

1) Uzasadnienie dot. wszystkich okoliczno$ci, ktére w ocenie Pozyczkobiorcy, majq wptyw na
zmniejszenie ryzyka pozyczkowego i pozwalajg na zwolnienie zabezpieczenia,
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2) W przypadku wnioskowania o0 zmiang zabezpieczenia — wskazanie nowego przedmiotu obcigzanego
na rzecz POSREDNIKA FINANSOWEGO wraz z wiarygodna ocena jego wartosci,

3) Dokumenty okre$lajgce aktualng sytuacje finansowg Pozyczkobiorcy, a takze ewentualnych
poreczycieli 1. sprawozdania finansowe za okres biezacy oraz ostatni zamknigty okres
obrachunkowy, zaswiadczenia
0 zatrudnieniu i zarobkach,

4) Dokumenty okreslajace aktualng sytuacje majatkowg Pozyczkobiorcy, a takze ewentualnych
poreczycieli {j. karta informacyjna wnioskodawcy, zestawienie Srodkdw trwatych i zobowigzan,

5) Upowaznienia do kontroli w bazach dtuznikéw wnioskodawcy, udziatowcow i poreczycieli,

6) Inne wymagane dokumenty niezbedne do podjecia decyzji w sprawie.

POSREDNIK FINANSOWY moze odstapi¢ od koniecznosci przedtozenia niektorych z ww. elementow

wniosku

0 zmniejszenie zabezpieczenia z uwagi na prawidtowg realizacie umowy przez Pozyczkobiorce.

W przypadku pierwotnego przyjecia przez POSREDNIKA FINANSOWEGO oprécz weksla in blanco

Pozyczkobiorcy takze poreczenia oséb fizycznych lub prawnych, konieczne jest wyrazenie przez nich/nie
zgody na zmiane/zwolnienie zabezpieczenia.
W okresie obowigzywania umowy pozyczki moze zosta¢ dokonane takze zwiekszenie zabezpieczenia na
zadanie POSREDNIKA FINANSOWEGO, ze wzgledu na zagrozenie prawidtowej realizacji umowy
pozyczki lub zmiana zabezpieczenia pozyczki na uzasadniony wniosek Pozyczkobiorcy (po wyrazeniu
zgody przez POSREDNIKA FINANSOWEGO). Jezeli Pozyczkobiorca nie wyrazi zgody na zmiane
zabezpieczenia pozyczki, POSREDNIK FINANSOWY moze wypowiedzieé umowe zgodnie z jej
postanowieniami. Zmiany zabezpieczen dokonywane sg w formie pisemnego aneksu do umowy pozyczki
oraz aktualizacje istniejacych umoéw zabezpieczen.

Umowy, o$wiadczenia, wnioski do sadu dot. zabezpieczen zawierane lub sktadane mogg by¢ wytacznie

po dacie zawarcia umowy pozyczki.
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9. Koszty zwigzane z ustanowieniem, zmiang, zniesieniem i realizacjq zabezpieczenia pozyczki ponosi

10.

1.

12.

Pozyczkobiorca.

Monitorowanie zabezpieczer dokonywane jest w calym okresie sptaty pozyczki. POSREDNIK
FINANSOWY moze zada¢ od Pozyczkobiorcy, zgodnie z postanowieniami umowy, przediozenia
informacji i dokumentéw niezbednych do oceny jego zdolnoSci pozyczkowej, stanu obowigzujgcych
zabezpieczen, udowodnienia wykonania czynno$ci  warunkujgcych utrzymanie efektywnosci
zabezpieczenia (np. opfacanie sktadki ubezpieczeniowej w catym okresie sptaty pozyczki) oraz
umozliwienia przeprowadzenia kontroli przyjetego zabezpieczenia. W przypadku stwierdzenia utraty mocy
prawnej zabezpieczenia Iub zmniejszenia jego wartosci, POSREDNIK FINANSOWY wzywa
Pozyczkobiorce do ustanowienia zabezpieczenia pozyczki zgodnie z zawarta umowa. POSREDNIK
FINANSOWY moze zadaC takze ustanowienia innego zabezpieczenia lub zabezpieczenia
uzupetniajacego.

Warunkiem efektywno$ci zabezpieczenia jest okreSlenie prawidtowej wartoSci przedmiotu. Wycena
zabezpieczenia musi zapewnia¢ zaspokojenie wszystkich roszczen POSREDNIKA FINANSOWEGO.
Warto$¢ ta, z uwagi na jej mozliwo$¢ zmiany w czasie, powinna by¢ monitorowana i weryfikowana w
okresie obowigzywania umowy (np. na podstawie polis ubezpieczeniowych). Analiza wartosci
zabezpieczen wykonywana bedzie w sytuacji wystapienia zalegtosci w sptacie pozyczki przekraczajacej
90 dni.

W przypadku zabezpieczen rzeczowych wycena dotyczy nieruchomosci oraz ruchomosci. W przypadku
zabezpieczen osobowych odpowiednikiem wyceny przedmiotu zabezpieczenia jest kwotowa ocena
zdolnoSci poreczyciela wywigzywania sig ze zobowigzania Pozyczkobiorcy. Okre$leniu wartosci podlega
takze weksel Pozyczkobiorcy.
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13. Wycena nieruchomosci powinna by¢ sporzadzona w formie operatu szacunkowego przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego. W przypadku zabezpieczenia rzeczowego Wiasciciel rzeczy (ktérym moze
by¢ Pozyczkobiorca lub osoba trzecia oddajaca w zabezpieczenie rzecz) powinien przedstawié
dokumenty stwierdzajace posiadanie praw do danej rzeczy i umozliwi¢ ich bezpo$rednig ocene. Mozliwe
jest catkowite odstapienie od koniecznosci dokonywania wyceny nieruchomosci/ruchomo$ci w przypadku
udowodnienia aktualnej jego wartosci w sposob wiarygodny (najbardziej zblizony do ceny rynkowe;).

14. Wystawienie weksla in blanco przez Pozyczkobiorce pozostajacego w dniu zawarcia umowy pozyczki w
zwigzku matzenskim bez ustanowionej rozdzielnosci majatkowej, poprzedzone bedzie obligatoryjnym
wyrazeniem pisemnej zgody przez matzonka na zawarcie umowy pozyczki i wystawienie przedmiotowego
weksla (taka sama zasada dotyczy matzonka poreczyciela) lub ustanowieniem poreczenia
wekslowego/cywilnego wspdtmaltzonka.

15. Zaleca sie jednoczesne stosowanie poreczenia wekslowego i poreczenia cywilnego.

16. Minimalny poziom zabezpieczenia pozyczki wynosi min 100 % kapitatu pozyczki, wedtug przyjetej przez
POSREDNIKA FINANSOWEGO metodologii i adekwatnym do oceny stopnia ryzyka wiazacego sie ze
sptatg pozyczki oraz przedsiewzieciem. Ostateczna wysokos¢ przyjetego zabezpieczenia uzalezniona
bedzie od koricowej oceny Wnioskodawcy, na podstawie ztozonych przez niego dokumentow.

¢/ LFR

Lubuski Fundusz Rozwoju

lll. Rodzaje stosowanych zabezpieczen:

o weksel in blanco Pozyczkobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa,

o poreczenie wekslowe 0séb fizycznych lub osdb prawnych,

e poreczenie cywilne 0sob fizycznych lub oséb prawnych,

o hipoteka (ustanawiana notarialnie) wraz z cesjq praw z tytutu umowy ubezpieczenia nieruchomosci,

e  przewlaszczenie rzeczy ruchomych wraz z cesjg praw z tytutu umowy ubezpieczenia (w tym polisy AC
w przypadku pojazdéw),

¢ inne, uzgodniony przez strony sposoby, m.in.: akt notarialny dobrowolnego poddania sie egzekuciji w trybie
art. 777 k.p.c., gwarancja.

1. Weksel

Obligatoryjnym zabezpieczeniem pozyczki udzielonej przez POSREDNIKA FINANSOWEGO jest weksel in
blanco bez protestu wystawiony przez Pozyczkobiorce.

Weksel in blanco to blankiet wekslowy zgodny ze stosowanym wzorem, zaopatrzony w czytelny podpis
(imieniem
i nazwiskiem) wystawcy weksla oraz ewentualne poreczenia oséb fizycznych lub prawnych, dokonane na
dokumencie. Wystawca weksla tacznie z wekslem in blanco sktada na wzorze deklaracje wekslowa, ktdra stwierdza
treé¢ porozumienia pomiedzy wystawca weksla a POSREDNIKIEM FINANSOWYM, ktéry weksel przyjmuie.

Zabezpieczenie w postaci weksla in blanco upowaznia POSREDNIKA FINANSOWEGO do jego wypelnienia
w kazdym czasie, na sume odpowiadajacg aktualnemu zadtuzeniu Pozyczkobiorcy z tytutu udzielonej pozyczki
zgodnie z jej warunkami. Zabezpieczenie w tej formie upowaznia POSREDNIKA FINANSOWEGO do dochodzenia
roszczen z biezacych dochodow wystawcy weksla oraz jego majatku osobistego.

Ustanowienie/monitoring/zwolnienie zabezpieczenia
POSREDNIK FINANSOWY  przygotowuje wzor weksla in blanco oraz deklaracji wekslowej.
Podpisanie przez Pozyczkobiorce weksla oraz deklaracji wekslowej — podpis ztozony odrecznie (bez uzywania
drukowanych liter).
o w przypadku osoby fizycznej lub spétki cywilnej — podpis musi pochodzi¢ od wystawcy tj. osoby fizyczne;
lub wszystkich wspolnikéw spotki;
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o w przypadku spétki jawnej, partnerskiej, komandytowej lub innej osoby prawnej podpis musi obejmowac

piecze¢ zawierajacg petne brzmienie nazwy przedsiebiorstwa oraz czytelne odreczne podpisy (zlozone

bez uzywania drukowanych liter) os6b upowaznionych do zaciggania zobowigzan wekslowych w imieniu

jednostki

Po podpisaniu dokumentow, oryginat weksla i deklaracji wekslowej umieszczany jest w seffie.

Po catkowitej sptacie pozyczki wraz z odsetkami i innymi naleznosciami nalezy przekaza¢ Pozyczkobiorcy
informacje dot. catkowitej sptaty pozyczki oraz wezwa¢ do odbioru dokumentow dot. zabezpieczenia pozyczki, w
tym zwrdci¢ wystawcy oryginat weksla i deklaraciji wekslowej. Wystawca potwierdza na protokole odbiér weksla. W
przypadku niestawienia sie¢ wystawcy po odbior ww. dokumentow, POSREDNIK FINANSOWY dokona
komisyjnego zniszczenia weksla wraz z deklaracja, sporzadzajac z czynnosci stosowny protokét przechowywany
w dokumentacji sprawy, a takze powiadamiajgc o fakcie wystawce i poreczycieli.
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2. Poreczenie cywilne

Poreczenie cywilne jest typem umowy nazwanej, uregulowanej w Kodeksie cywilnym. Stronami poreczenia
jest wierzyciel i poreczyciel. Wierzyciel posiada wierzytelno$¢ wobec dtuznika, ktéry nie jest strong umowy
poreczenia. Poreczyciel zobowigzuje sie wobec wierzyciela do wykonania zobowigzania dtuznika na wypadek,
gdyby nie zrobit tego dtuznik. W drodze poreczenia cywilnego mozna przyjaé odpowiedzialnos¢ za dtug juz
istniejacy, jak tez dtug przyszty. Poreczenie cywilne moze zostaé przyjete od osoby fizycznej jak i osoby prawnej.
Dopuszczalne jest jednoczesne poreczenie wekslowe i poreczenie cywilne. W umowie poreczenia powinno znalezé
sie oSwiadczenie ewentualnego matzonka poreczyciela na akceptacje jego zobowigzania w celu mozliwosci
egzekucji z majatku wspolnego dtuznika z zastrzezeniem jak ponizej.

W przypadku udzielenia poreczenia cywilnego przez osobe pozostajagcg w zwigzku matzeriskim bez
ustanowionej rozdzielnosci majatkowej, zaleca sie przyjecie takze poreczenia cywilnego wspdtmatzonka (decyzja
0 zastosowaniu tego zabezpieczenia pozostaje w gestii POSREDNIKA FINANSOWEGO).

Ustanowienie/monitoring/zwolnienie zabezpieczenia

Poreczyciel cywilny odpowiada na podstawie umowy poreczenia. Kazdy z poreczycieli podpisuje odrebng
umowe poreczenia.

Po catkowitej sptacie pozyczki wraz z odsetkami i innymi naleznosciami nalezy przekaza¢ poreczycielowi
informacje o wygasnieciu poreczenia.

3. Poreczenie wekslowe

Poreczenie wekslowe to jednostronna czynno$¢ prawna polegajaca na zabezpieczeniu sptaty zobowigzania
wystawcy weksla. Poreczyciel wekslowy odpowiada za zaptate weksla solidarnie, przy czym funkcje poreczyciela
mogaq petni¢ osoby fizyczne lub prawne.

W przypadku udzielenia poreczenia wekslowego przez osobe pozostajacg w zwigzku matzenskim bez
ustanowionej rozdzielnosci majagtkowej, zaleca si¢ przyjecie takze poreczenia wekslowego wspoétmatzonka.

Ustanowienie/monitoring/zwolnienie zabezpieczenia

Poreczyciel wekslowy porecza za zobowigzanie na wekslu oraz wystawia deklaracje poreczyciela
wekslowego. Kazdy z poreczycieli podpisuje - deklaracie poreczyciela wekslowego. Poreczyciel wekslowy
zobowigzany jest do wyrazenia zgody na przekazanie deklaracji poreczyciela wystawcy weksla po sptacie
zobowigzania badZ zwolnieniu z poreczenia.

Po catkowitej sptacie pozyczki wraz z odsetkami i innymi naleznosciami nalezy przekaza¢ poreczycielowi
wekslowemu informacje dot. catkowitej sptaty pozyczki oraz zwolnieniu z poreczenia.

4. Hipoteka
Hipoteka to ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomos$ci oraz na wybranych prawach (uzytkowanie
wieczyste, wiasnosciowe spdtdzielcze prawo do lokalu) stuzace zabezpieczeniu oznaczonej wierzytelnosci, na
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mocy ktorej wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci.
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Ustanowienie/monitoring/zwolnienie zabezpieczenia

Przed podjeciem decyzji pozyczkowej nalezy zapoznaé sie z treScig ksiegi wieczystej nieruchomosci na
stronach Ministerstwa Sprawiedliwoci.

Analizujac tres¢ ksiegi wieczystej nalezy zwrdci¢ uwage na wpisane tam obcigzenia, czy zostaty ztozone nowe
wnioski 0 wpisanie hipotek, wzmianki lub ostrzezenia. Preferowane jest ustanowienie hipoteki na pierwszymi
miejscu a zasadg ustanowienie hipoteki na nieruchomosci wolnej od obcigzen w dziale I, z zastrzezeniem, iz nie
stanowi przeszkody wystapienie obcigzen w postaci:

1) stuzebnosci drogi konieczne;j,

2) stuzebnosci gruntowej na rzecz dostawcow medidw (energii elektrycznej, gazy, wody i odbioru $ciekéw
oraz telekomunikacii), innych niz stuzebno$¢ gruntowa.

Ustanowienie hipoteki na miejscu innym niz pierwsze mozliwe jest co do zasady tylko wtedy jesli stanowi
dodatkowe zabezpieczenie udzielonej pozyczki. Dopuszczalne jest ustanowienie takiego zabezpieczenia, takze
gdy jest w ocenie POSREDNIKA FINANSOWEGO uzasadnione, po przeprowadzeniu indywidualnej oceny ryzyka
proponowanego zabezpieczenia - ze wzgledu na warto$¢ nieruchomosci lub kwote pozostatej do sptaty kwoty
naleznosci zabezpieczonej hipoteka.

Analiza KW w dziale Il winna odbywac sie pod katem ustalenia czy umieszczono tam jakiekolwiek wzmianki

0 ustanowieniu wszelkiego rodzaju stuzebno$ci o charakterze osobistym: umowa dozywocia, stuzebnosé
mieszkania, prawo pierwokupu oraz prawo odkupu, jak rowniez wszelkiego rodzaju ograniczenia w rozporzadzaniu
nieruchomo$cig, uzytkowania. Gdy przedmiotem hipoteki ma by¢ kilka nieruchomosci zalecane jest ustanowienie
hipoteki facznej obcigzajacej je wszystkie.
Warto$¢ nieruchomosci majacej stanowic przedmiot hipoteki (z zastrzezeniem pkt I ust. 13) ustala sie na podstawie
operatu szacunkowego (nie starszego niz 1 rok ) sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego lub na
podstawie aktu notarialnego umowy kupna — sprzedazy tej nieruchomosci jezeli od jego podpisania do dnia
ztozenia kompletnego wniosku o pozyczke nie mineto wiecej niz 1 rok. Zaleca sie przeprowadzenie weryfikacji
warto$ci nieruchomosci okre$lonej w operacie szacunkowym/akcie notarialnym, np. poprzez poréwnanie jej z
cenami podobnych nieruchomo$ci wystawionych do sprzedazy na portalach zajmujgcych sie obrotem
nieruchomos$ciami.

Wysokos¢ hipoteki ustalana jest po indywidualnej analizie ryzyka z uwzglednieniem warto$ci nieruchomosci.
Positkowo stosuije sig kryterium 150% kwoty wierzytelnosci gtéwne;.

Ustanowienie hipoteki odbywa sie poprzez ztozenie przez Pozyczkobiorce o$wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki w formie aktu notarialnego i dostarczenie jego odpisu POSREDNIKOWI FINANSOWEMU.

Konieczne jest monitorowanie stanu wpisu do hipoteki. Srodki pozyczki moga zostaé wyptacone po
dostarczeniu POSREDNIKOWI FINANSOWEMU odpisu aktu notarialnego — o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki
oraz po uwidocznieniu wzmianki w przedmiocie w elektronicznym rejestrze ksiag wieczystych. Po dokonaniu wpisu
przez Sad, do dokumentacji pozyczkowej nalezy dotaczy¢ przestane zawiadomienie o wpisie hipoteki do ksiegi
wieczystej. Zaleca sie okresowe monitorowanie stanu wpisow w ksiedze wieczystej.

W przypadku kiedy nieruchomo$¢ obcigzona hipotekg jest nieruchomo$cigq zabudowang, dodatkowym
zabezpieczeniem jest cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci na rzecz POSREDNIKA FINANSOWEGO
udzielajgcego pozyczki oraz umowa o przelew praw z umowy ubezpieczenia. Dopuszcza sie mozliwo$¢ rezygnacii
z cesji praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w sytuaciji, gdy PF zabezpiecza si¢ na Il miejscu (i stanowi to
dodatkowe zabezpieczenie obok gtéwnego).Przyjmujac polise ubezpieczenia nalezy jg zweryfikowa¢ pod katem,
czy nie zawiera ograniczen w dokonywaniu cesji, czy polisa jest wazna, tzn. czy zostata optacona (przyjmujac od
Klienta potwierdzenie wniesionej optaty) oraz czy kwota ubezpieczenia odpowiada oszacowanej wartosci
budynkow i budowli, jesli nie, konieczne jest doubezpieczenie.

W catym okresie sptaty pozyczki konieczny jest monitoring waznosci i ciggtosci ubezpieczenia nieruchomosci.
Na polisie ubezpieczeniowej powinna by¢ kazdorazowo zawarta informacja o cesiji.
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W przypadku nieprzedtozenia w okresie obowigzywania umowy pozyczki aktualnej polisy nalezy pisemnie
wezwaé Pozyczkobiorce wraz z informacja, ze wobec utraty skutecznego zabezpieczenia pozyczki POSREDNIK
FINANSOWY ma prawo do wypowiedzenia umowy pozyczki i dochodzenia swoich nalezno$ci z przedmiotu
zabezpieczenia.

Po dokonaniu catkowitej sptaty pozyczki POSREDNIK FINANSOWY wydaje zgode na wykreslenie hipoteki z
podpisami 0sob uprawnionych do reprezentacji POSREDNIKA FINANSOWEGO notarialnie po$wiadczonymi, ktra
stanowi podstawe do jej wykreslenia na podstawie zlozonego do sadu przez klienta wniosku. POSREDNIK
FINANSOWY wydaje rowniez zaSwiadczenie o wygasnieciu cesji wierzytelnoSci z polisy ubezpieczeniowe;.
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5. Przewtlaszczenie rzeczy ruchomych wraz z cesjq praw z tytulu umowy ubezpieczenia

Przewtaszczenie jest umowg, na podstawie kitorej Pozyczkobiorca lub osoba trzecia przenosi na
POSREDNIKA FINANSOWEGO wiasno$¢ rzeczy ruchomych pod warunkiem rozwiazujacym splaty pozyczki wraz
z nalezno$ciami pobocznymi.

Ustanowienie/monitoring/zwolnienie zabezpieczenia

Przed podjeciem decyzji pozyczkowej nalezy sprawdzi¢ w szczegdlnosci czy przedmiot przewtaszczenia
istnieje, stanowi wtasnos¢ przewtaszczajacego (na podstawie dokumentdéw nabycia tj. umow, faktur), nie jest
obcigzony prawem 0séb trzecich oraz czy nie jest cze$cig sktadowa innych rzeczy.

Analizie podlega takze warto$¢ przedmiotu przewtaszczenia. Warto$¢ przedmiotu przewtaszczenia ustalana
jest m.in. na podstawie:

e wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce posiadajgcego odpowiednie uprawnienia; wycena
rzeczoznawcy powinna zosta¢ zweryfikowana na podstawie cen sprzedazy innych, podobnych
przedmiotdw np. na aukcjach internetowych oraz jego ptynno$¢ na rynku — czy jest zbywalny i w
jakim prognozowanym terminie;

e na podstawie dokumentu potwierdzajacego zakup przedmiotu przewtaszczenia;

o warto$ci przedmiotu przewtaszczenia z aktualnej polisy AC.

Przedmiot przewtaszczenia powinien by¢ doktadnie opisany w umowie przewlaszczenia tak aby umozliwit nie
budzaca watpliwosci identyfikacje przedmiotu (wskazanie typu, marki, modelu, producenta, numeru fabrycznego,
roku produkcji). Elementem niezbednym jest takze ubezpieczenie rzeczy oraz zawarcie umowy przelewu
wierzytelnosci do umowy ubezpieczenia.

W catym okresie sptaty pozyczki dokonuje sie monitoringu waznosci i ciggtosci ubezpieczenia przedmiotu
przewtaszczenia. Na polisie ubezpieczeniowej powinna byé kazdorazowo zawarta informacja o cesji.

W przypadku nieprzedtozenia w okresie obowigzywania umowy pozyczki aktualnej polisy nalezy pisemnie
wezwaé Pozyczkobiorce wraz z informacja, ze wobec utraty skutecznego zabezpieczenia pozyczki, POSREDNIK
FINANSOWY ma prawo do wypowiedzenia umowy pozyczki i dochodzenia swoich naleznosci z przedmiotu
zabezpieczenia.

Po dokonaniu catkowitej sptaty pozyczki, POSREDNIK FINANSOWY  przekazuje wiascicielowi przedmiotu
przewtaszczenia informacje o zwolnieniu zabezpieczenia w postaci przewtaszczenia na rzeczach ruchomych i
zaSwiadczenie 0 wygasnieciu cesji wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowe.
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